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Testo con evidenziate le modifiche introdotte coral
VARIANTE 2009

Testo aggiunto
Testo eliminato

PRIMA PARTE

TITOLO I° - IL PIANO REGOLATORE GENERALE E LA SUA ATTUAZIONE

Art. 1.- Finalita e obiettivi del Piano RegolatoreGenerale.

1. Le finalitd generali del presente Piano Regotat@enerale sono la tutela ed il controllo
dell'uso del suolo e la guida agli interventi dnservazione e di trasformazione del territorio
con scopi insediativi, produttivi e infrastruttural

2. Obiettivi particolari del P.R.G. sono:

e individuazione delle risorse naturali, storico-oudti e paesistiche del territorio
comunale;

e sviluppo sostenibile e valorizzazione delle risorambientali, nel rispetto delle
caratteristiche territoriali ed antropiche consaléj

» difesa del suolo, sottosuolo, naturalita e dei loeiturali storici ed artistici, anche ai fini
di garantirne il loro utilizzo;

* recupero e valorizzazione delle risorse antropiehdegli investimenti gia presenti sul
territorio, del patrimonio edilizio ed infrastruttle esistente, nonché la riqualificazione
dei tessuti urbanistici, edilizi ed ambientali detati 0 inadeguati;

« sviluppo sociale ed economico della popolazionepatrile e duraturo perseguendo una
migliore qualita della vita e la fruizione collet del’ambiente naturale ed antropico.

* tutela e riutilizzo del tessuto storico, socialelturale ed economico degli insediamenti
sparsi presenti sull’intero territorio montano corale;

* tutela e recupero delllambiente montano manteneémdda le tradizioni e il patrimonio
culturale esistente, anche attraverso il recupeforthe di cultura materiale e favorendo
le attivita economiche tradizionali legate all’'ammite, incentivando l'impiego dei
prodotti agricoli e forestali locali.

3. Nel prosieguo delle norme di attuazione e delglborati progettuali di PRG saranno utilizzate
le seguenti abbreviazioni:

* legge urbanistica = Legge Provinciale 4 marzo 20081 “Pianificazione urbanistica e

governo del territorio”;

» codice dell’'urbanistica = Raccolta coordinata dalbeme (leggi, regolamenti, delibere) in

materia urbanistica operanti sul territorio deltayincia autonoma di Trento;

 PUP = Piano urbanistico provinciale in vigore codwfinito all’articolo 10 della legge

urbanistica;
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* PTC = Piano territoriale della comunita come dédinall'articolo 21 della legge
urbanistica;

» PRG= Piano regolatore generale come definito &it@o 29 della legge urbanistica,

» PGUAP = Piano generale di utilizzazione delle acguebliche approvato con DPR
15/02/2006 e successive determinazioni e modificazdi competenza della provincia
autonoma di Trento (Del. GP 1984/06, Del. GP 2049/0

4. Tutti i riferimenti alla L.P. 22/1991, contenutei documenti del PRG 2002 del comune di
Roncone, ancorché non oggetto della presente varigovranno intendersi sostituiti dalla
nuova legge urbanistica provinciale.

Art. 2.-  Applicazione e contenuti del P.R.G.

1. Ai sensi dell'articolo 29 della legge urbanistidapiano regolatore generale (PRG) € lo
strumento di pianificazione predisposto dal comymee,I'esercizio di tutte le funzioni non gia

attribuite ai planl di I|veIIo sovraordlnatd*l—sen&—deua—lzegge—umamsnea—llrewnerale 5

2. Quanto non esplicitamente disciplinato dai doenti del P.R.G., o normato dal R.E.C., viene
regolato dalle leggi statali e provinciali vigeimtimateria di pianificazione territoriale.

Art. 3. - Elementi costitutivi del P.R.G.

1. Gli elementi costitutivi del presente P.R.G.®on
* Relazione
* Norme di Attuazione
» Repertorio fotografico dell'lnsediamento Storico
» Schede di Analisi e Progetto dell'Insediamentoi&bor
» Criteri di Tutela e Manuale Tipologico
» Cartografia

2. Con la variante 2012 sono stati predispostjueati elaborati:
A — Relazione lllustrativa di Variante 2012 e Reauadlitazione urbanistica.
B — Norme di Attuazione
C - Integrazione delle Schede di analisi e progedtative al patrimonio edilizio montano
“Ca’ da mont”. (Zona A.2)
D — Elenco Varianti 2012
E — Relazione P.G.U.A.P.
F — Relazione di valutazione dei beni soggetti ad Givico

Legenda
Centro storicoRoncone, Fontanedo, Pra di Bondo Scala 1:1000

Tav. 1.1 - Tipologia interventi sui volumi edifica
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Tav. 1.2 - Destinazione funzionale volumi edifiead aree libere
Tav. 1.3 - Numerazione unita edilizie

Tav. 2.1 — Sistema insediativo ed infrastrutturatecala 1:2.000
Tav. 2.2 — Sistema insediativo ed infrastrutturatecala 1:5.000

Tav. 3.1 — Piano Attuativo n. 3 — Definizione amtitintervento
Tav. 3.2 — Piano Attuativo n. 3 — Aree in cessiergermuta

Tav. 4.1 — Sistema ambientale — Scala 1:10.000

Aurt. 4, - Attuazione del P.R.G.

1. Il P.R.G. si attua mediante la pianificazionbm@dinata, prevista dall’ari3 38 e seguenti
della Legge Urbanistic®revinciab-5-settembre-1991-n-—22-e-s.(Riani Attuativi - PA) e
mediante interventi edilizi diretti (IED) soggedticoncessione &d-autorizzazione-edilizia @
guanto previsto sempre dagli afitfl0 e segueng4-e-8cdella legge urbanistica.

2. Gli strumenti di attuazione e gli interventi etit devono rispettare tutte le destinazioni e
prescrizioni del P.R.G. indicate nelle planimegrieelle presenti norme.

3. In caso di non corrispondenza tra tavole a stiakxsa prevale la destinazione della tavola a
scala piu dettagliata.

4. In caso di contrasto fra elaborati grafici éuab prevale il testo scritto.

5. II'P.R.G. ai sensi dell'arB3 42 della legge urbanistigarevinciale-5-settembre-1991-r- @dO
essere modificato a scadenza biennale qualora\a@mmate ragioni, sia di ordine pubblico
che privatistico, lo rendano opportuno. Le variagitiinteresse pubblico possono essere
previste senza prescrizioni temporali.

6. La relazione costituisce un supporto di caratteterpretativo e progettuale di supporto
indispensabile alla lettura delle presenti N.d.A..

7. Nel caso di interpretazione della norma non acavoccorrera riferirsi in scala gerarchica: alla
Relazione illustrativa, al Regolamento Edilizio Qamale, alla disciplina urbanistica
Provinciale, alla normativa urbanistica Nazionaldg Giurisprudenza, agli usi e consuetudini
come definiti dal Codice Civile.

Concessione Convenzionata

8. Il PRG, in specifici casi previsti dalla normvaij dalla cartografia o dalle schede, puo trovare
attuazione tramite concessione convenzionata.ekiahto di trasformazione urbana puo
essere attuato con la semplice concessione quaengano osservate, da parte del
proprietario dell'area, le impostazioni progettuaidicate dallo strumento urbanistico
generale. La concessione afferente i singoli ietivedilizi previsti saranno subordinati alla
preventiva approvazione del progetto, comprenseite pere di urbanizzazione necessarie
in relazione a: tipologia delle opere; risolveretigalari esigenze urbanistiche; risolvere
'inadeguatezza delle infrastrutture. La concessioanvenzionata prevede la stipula di una
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convenzione senza obbligo di annotazione tavolargloga gli impegni in essa assunti
possano essere attuati nei termini di validitaadetincessione.

Art. 5.- Insediamenti storici

1. Le Tavole e gli altri elaborati del P.R.G. iraho con apposita simbologia le aree sottoposte
alla pianificazione degli Insediamenti Storici perquali valgono le indicazioni di dettaglio
previste nelle apposite tavole e le norme spea@ficamprese nel Titolo VII° del presente
fascicolo.

2. Gli Insediamenti Storici si distinguono in Ing@denti compatti (Zone A - Isolati di Roncone,
Fontanedo e Pra di Bondo)Ratrimonio Edilizio Montano (anche nominato comea*da
mont”), gia individuati nel PRG del 2002 cormsediamenti sparsi (Zona A.2 — Manufatti in
ambito storico/paesistico) inseriti in cartograf@n apposita numerazione e riportati nelle foto
e schede allegate.

3. Per gli Insediamenti Storici & previsto 'adegasto al P.U.P. ed il recepimento dei criteri
contenuti nella Delibera di Giunta Provinciale 8126 dd. 30.12.1992 come previsto dall’art.
139 della Legge Urbanistica Provinciale 5 setteni®®1 n. 22; Con la approvazione delle
presenti norme da parte della Giunta Provincidld?.R.G. sostituira a tutti gli effetti il
P.G.T.l.S. di tipo “B”.

4. Al fine della protezione e riqualificazione deni culturali e ambientali propri del territorio
montano e al fine di consentire il recupero a &bitativi anche non permanenti del vasto
patrimonio di edifici minori esistenti, destinatil attivita rurali o silvo-pastorali, isolati o
riuniti, localmentedenominati “Ca’ da mont’la approvazione del presente P.R.G. e dei suoi
allegati relativi al riutilizzo degli edifici staci sparsi costituisce atto di conservazione e
valorizzazione del patrimonio edilizio montano a&nsi dell'art.61 24—bis della legge

urbanisticgprevinciale 5-settembre 1991 r-22.

TITOLO II° - DEFINIZIONI GENERALI

Art. 6. - Strumenti di pianificazione

IED = Intervento Edilizio Diretto

In tutte le zone del territorio comunale in cui neia prescritto un piano attuativo € ammesso
I'intervento edilizio diretto.

L'intervento edilizio diretto e soggetto alla digoia di cui alTitolo V della legge urbanisticeapo

H-della—Legge-Urbanistica—Provinciale 5-settemiifSl n-—22e riguarda tutte quelle opere che

comportino trasformazioni urbanistiche ed edilidé territorio comunale.

PA = Piani Attuativi
I Planl Attuat|V| sono definiti ai sen5| déiapo IX del Titolo II° deIIa legge urbanlstlo@ape—h#

Al Piano Attuatlvo e demandata la planlflca2|onbamst|ca di dettagllo d| determlnate parti del
territorio comunale. Tali aree vengono determinsie cartograficamente sia sulla base della
applicazione delle singole norme di zona.

| Piani Attuativi si distinguono in:

P.R. Il Piano di Recupero € lo strumento attuativo [fexato al recupero del patrimonio edilizio
esistente. Il P.R. puo avere sia iniziativa pulgblibe privata. Nel secondo caso la possibilita di
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avanzare un P.R. di iniziativa privata puo realigzauando i richiedenti siano proprietari di
almeno il 60% della volumetria complessiva.

Al fine di facilitare e favorire al massimo il rquero degli insediamenti storici, oltre ai singoli
interventi previsti dalle N.d.A. secondo le indica® specifiche contenute nelle Schede i analisi e
progetto e le Tavole di sintesi in scala 1:1.00B,R. puo rideterminare la tipologia degli intamtie
sulle singole unita fermo restando il rispetto elelhdicazioni generali contenute nella legge
urbanisticaPrevinciale-5-settembre-1991-n. B2nella Legge Provinciale 15 gennaio 1993 n. 1,
riguardo agli indirizzi e criteri generali per lapificazione degli insediamenti storici.

All'interno degli insediamenti storici sono sem@@messi piani di recupero attivati secondo le
misure stabilite agli artt. 5 e 11 della Legge Bronale 15 gennaio 1993 n. 1, e &1.56-bis della
legge urbanisticarevinciale 5-settembre-1991-r:; 22

Nel caso il piano di recupero interessi un singadiificio e venga presentato dalla totalita della
proprieta, esso potra essere attuato attraverstessione edilizia purché le previsioni progettuali
rispettino le previsioni contenute nelle presentinme e nelle schede dei singoli edifici.

P.d.L. Il Piano di Lottizzazione di iniziativa privatasempre ammesso dalle norme. E’ prescritto
'obbligo del P.d.L. nel caso di ambiti soggetti teasformazione urbanistica non dotati di
urbanizzazione primaria e con superficie complessiyperiore a 5.000 mq. per i quali &€ previsto un
tipo di frazionamento.

P.A.F.G. Il Piano Attuativo ai Fini Generali, € il pianot@tivo di iniziativa privata, pubblica o
mista pubblico-privata, che e sviluppa le previsida direttive ed i criteri stabiliti dal piano
regolatore generale e fornisce ogni utile indicagidi dettaglio per I'uso del territorio considerat

Tali piani tendono alla risoluzione di particolaiscontrate sul territorio, di interesse pubblico,
privato 0 misto. Le presenti norme dettano obietévcriteri attuativi per ogni singolo Piano
Attuativo, nonché gli interventi ammessi nel regitransitorio.

L'iter di approvazione dei piani attuativi a finiegerali seguono le indicazioni contenute nel
regolamento della legge urbanistica che precisiivkerse modalita sulla del soggetto proponente.

Art. 7. - Indici urbanistici

St = Superficie territoriale

Si riferisce ad un’area a destinazione omogendia, guale il P.R.G. si attua per mezzo di piani di

grado subordinato, comprensiva delle aree perahizzazione primaria e delle eventuali aree per
l'urbanizzazione secondaria (non necessariameditzaie nelle planimetrie).

La St é quindi misurata al netto delle zone dewiadla viabilita di accesso perimetrale alle aree;
sono invece comprese le aree destinate alla \tmbal verde e parcheggi quando relative agli
standard di Piano Attuativo.

Sf = Superficie fondiaria

Si riferisce ad un'area a destinazione omogendi quale il P.R.G. si attua per mezzo di
intervento edilizio diretto, successivo o meno di Biano Attuativo, relativamente al lotto
edificabile.
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La Sf e misurata al netto delle aree destinate dal P.R.@al PA alla viabilita, al verde e ai
parcheggi.

Sm = Superficie minima di intervento

Si riferisce all'area minima relativa ad un inteme edilizio diretto, rappresenta quindi il lotto
minimo edificabile. Essa viene indicata espressaeneglle varie norme di zona.

| lotti residuali non modificabili, cioé quando cindati da strade, spazi pubblici o porzioni diilot
gia urbanisticamente saturi, potranno essere cousungjlizzati conlED purché la superficie a
disposizione non sia comunque inferiore del 20%eti® allaSm.

Si considerano facenti parte del lotto, al soleetédf del raggiungimento della superficie minima
prevista dalle norme urbanistiche e non per ilaaldel volume o superficie edificabile, anche le
strade in comproprieta (per la quota corrispondeiiteompetenza del lotto e le parti del lotto
eventualmente aventi una diversa destinazionerwéi.zo

It = Indice di edificabilita territoriale
E’ il rapporto (mg/mq) tra il volume urbanisticoifechbile e la superficie territorialgt.
Si applica in caso d?A.

If = Indice di edificabilita fondiaria

E’ il rapporto (mg/mq) tra il volume urbanisticoiichbile e la superficie fondiarigf.

Si applica nel caso dED successivo 0 menoRA.

Qualora il lotto interessi due o piu zone aventiedsa densita edilizia, possono sommarsi, ai fini
della determinazione del volume costruibile, i tiglavzolumi, purché le aree siano omogenee fra di
loro per destinazione funzionale.

Non e ammesso il trasferimento di volume edifilil di superficie utile fra aree a diversa
destinazione funzionale, o delimitate da Piani affiti.

Art. 8. - Indici e caratteri edilizi

Sc= Superficie coperta

Per superficie coperta si intende la proiezionepsaho orizzontale di tutte le parti edificate fuor
terra rispetto al piano di campagna naturale nsb a#i I.E.D. ovvero alle quote di riferimento
indicate dal P.A..

Non concorrono alla determinazione della superfaoperta gli aggetti e gli sporti di copertura,
misurati al netto degli elementi di gronda, sen@arastanti corpi chiusi, che sporgano per non piu
di ml. 1,50.

Non si calcolano nella superficie coperta i volueanici di cui all'art. 11.

Rc = Rapporto di copertura
E' il rapporto, espresso in percentuale, fra lagige coperta e la superfici fondiaria (Sc/Sf).

Su = Superficie utile

E’ la somma delle superfici di tutti i piani fuddrra e dentro terra misurata al lordo degli eleimeen
dei collegamenti verticali. Dal computo sono esdlp®rticati ad uso pubblico.

Sono esclusi dal computo della superficie utilesuperfetazioni, le coperture dei cortili, le tedto
le tettoie murate, le costruzioni provvisorie egbrecario stato e le costruzioni abusive.

He = Altezza edificio

L'altezza e la distanza misurata sul piano vertiaidl piano di campagna ovvero dal piano di spicdat
caso di sbancamento, 0 da una quota eventualmeestapilita da piani attuativi convenzionati o da
concessioni edilizie convenzionate, e I'estradadbultimo solaio, in caso di tetti piani, o a radalda in
caso di copertura inclinata. Per la determinaziel€altezza non si computano il manto o il pavireedi
copertura, le opere volte a favorire il risparmiergetico e i volumi tecnici. In caso di copertareve,
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discontinue, o comunque caratterizzate da geonditregse, |'altezza si misura con riferimento adteitto

L’applicazione della presente norma sara applicatal’ausilio degli schemi grafici allegati.

Nel caso di rampe di accesso ai locali interradii aet. 13.

Qualora il piano di spiccato risulti a quota supezia quella del livello naturale del terreno, swb
caso di terrapieni autorizzati dagli organi compegjeiportati a pareggio di depressioni esistesiti,
prendera in considerazione la nuova quota di riport

Nel caso di interventi dsostituzione edilizia, demolizione con ricostruzoa ricomposizione
volumetrica come descritti al successivo articofy é-ricostruzionie ammesso il mantenimento
dell'altezza dell’edificio preesistente qualora mage di quella di zona.

Hf = Altezza del fronte singolo di un edificio

Per quanto concerne le norme di rispetto delleadist da confini ed edifici, come definite al
successivo Titolo XI°, si utilizza I'altezza debfite prospiciente (il confine o I'edificio limitroj
che viene calcolata fra la linea mediana delleefadd copertura e la linea naturale del terreno
corrispondente se il fronte é a timpano, e frarlad mediana dell'imposta e la linea naturale del
terreno se il fronte & con falda tradizionale sealzbaini. Nel caso di presenza di abbaini questi
dovranno essere considerati al fine della determiona della linea mediana della falda.

In ogni caso l'altezza di ogni singolo fronte deientrare nei limiti fissati per I'altezza dell’daio

He.

Vu = Volume urbanistico

E’ il volume dell'edificio emergente dal terrenopnsiderato allo stato naturale, o dal piano di
spiccato qualora questo sia ricavato a livelloriofe, ivi comprese le logge rientranti e i balconi
chiusi su almeno cinque lati.

Sono esclusi dal calcolo i passaggi coperti pubblidi uso pubblico, nonché i porticati privati
intendendo per porticato uno spazio passante abf&rra esterno alle singole unita immobiliari di
servizio all'intero complesso edilizio con almengedati completamente aperti al netto dei pilastri
di sostegno per una luce netta di m. 1,50.

Qualora il piano di spiccato risulti a quota supezia quella del livello naturale del terreno, swb
caso di terrapieni autorizzati dagli organi compegjeiportati a pareggio di depressioni esistesiti,
prendera in considerazione la nuova quota di mp@mche per il calcolo del volume urbanistico.
Gli ampliamenti concessi secondo le norme di pigaoanno calcolati sulla base del volume
urbanistico fatti salvi i casi con diversa indicare. (Per le case da monte I'ampliamento é rifatito
Ve, volume edilizio).

Vi = Volume interrato
E’ il volume dell’edificio sottostante il livelloaturale del terreno, o sottostante il piano dicgic
gualora guesto sia ricavato a livello inferiore.

Ve = Volume edilizio

1Adeguamento alla Del. G.P. 2879 dd. 31/10/2008 “Disciplina in materia di distanze minime fra edifici e dai confini di proprieta”.
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E’ il volume intero dell’edificio: Ve = Vu + Vi.

Sono esclusi eventuali cavedi di aerazione o veeniti (nicchie per impianti tecnologici, fosse
scettiche, ecc.).

Gli ampliamenti delle Case da monte come discipilaal'art. 95 si riferisce al volume edilizio Ve.

Pc = Pendenza del manto di copertura

E’ I'indicazione in percentuale della pendenzaeal&dlde principali di copertura.

Tale indicazione risulta vincolante solo ove pravisspressamente dalle norme di zona e dai Criteri
di tutela paesaggistico ambientale ad esse relativi

Df = Distanza tra i fabbricatiVedasi successivo Titolo XI delle presenti Nominattuazione.

Dc = Distanza dai confinivedasi successivo Titolo XI delle presenti Nomnattuazione.

Ds = Distanza dalle strade

E’ il distacco minimo misurato in proiezione orizeale, che deve intercorrere in ogni punto e in
tutte le direzioni, tra la proiezione orizzontakdl@dificio finitimi (con esclusione delle sporgesn
delle falde di copertura, delle pensiline e deigioly aperti, purché non aggettanti piu di 1,50 m.)
la proiezione degli edifici finitimi (con esclusierdelle sporgenze delle falde di copertura, delle
pensiline e dei poggioli aperti, purché non aggeiiaiu di 1,50 m.), il confine di proprieta, ilgtio
stradale rispettivamente.

La distanza minima dai confini, e della distanzanima fra fabbricati, € indicata all'interno
dell’articolo riferito ad ogni singola zona.

Quando la distanza dai confini e fra fabbricaterassa zone urbanistiche con distanze minime
differenti si deve applicare la norma piu restrdtiche non comporti vincoli al lotto confinante
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. Schema calcolo altezze
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TITOLO III° - AUTORIZZAZIONI PRELIMINARI
ALIL’ANALISI URBANISTICA

Aurt. 9. - Aree di tutela ambientale

1. In conformita al Piano Urbanistico Provinciatine aree di tutela ambientale quei territori,
naturali o trasformati dall'opera delluomo, camatizati da singolarita geologica, flori -
faunistica, ecologica, morfologica, paesaggistida,coltura agraria ovvero da forme di
antropizzazione di particolare pregio per il lorgngficato storico, formale e culturale o per i
loro valori di civilta.

2. Le aree di tutela ambientale sono individuatarertografia scala 1:5.000 e 1:10.000 (Tav.
1.1, 2.1, 2.2), in adeguamento a quelle individaiaieP.U.P. nella cartografia 1:25.000, salvo
le precisazioni dei perimetri operate in ragion#addiversa scala grafica e in base a criteri
indicati nell'art. 16 comma 4 delle Norme di Attilme del P.U.P.; la tutela ambientale
consiste nell'assoggettare a particolari cautelmeoli gli interventi edilizi e infrastrutturali
che modificano la situazione di fatto all'entratavigore del P.R.G., e nellindicare azioni di
valorizzazione e qualificazione ove necessario.leNaree predette la tutela si attua in
particolare:

2.1 applicand@ona per zonarea—peraregli orientamenti indicati nella apposita sezione
dedicata alle norme di tutela paesaggistico amdliericriteri, azioni e modelli);

2.2 osservando le disposizioni delle presenti N,de8l in particolare quelle relative agli
interventi sui manufatti dell’edilizia sparsa inrrteorio paesistico ambientale e alle
indicazioni relative alle zone di protezione deti ® beni rilevanza culturale e
ambientale e a quelle relative al territorio ap@ntgenerale ed ai centri storici.

3. Nelle zone A.1, A2, B, C, D, F, l'approvaziodelle presenti N.d.A. e degli allegati relativi
all'applicazione di particolari norme riguardo latdla paesaggistico ambientale effettuata si
sensi dell'art. 41 c. 3 della Legge Urbanisticavitroiale 5 settembre 1991 n. 22, comporta la
decadenza dell'obbligo all’'ottenimento preventivelldutorizzazione paesaggistica come
previsto dall’art. 98 della Legge Urbanistica Prmvale 5 settembre 1991 n. 22.

Art. 10.-  Tutela geologica, idrologica e valanghiva

1. Aifini della tutela geologica e valanghivaértitorio comunale é suddiviso, in aree a rischio
geologico, aree di controllo geologico ed aree @giohmente stabili, sulla base della Carta di
sintesi geologica approvata con Delibera di Gidravinciale n. 2813 di data 23 ottobre 2003
e successive modificazioni ed integrazfonédatta conformemente ai disposti artt. 2, 354 e
delle Norme di attuazione del Piano urbanistico vimgale. Ogni intervento di
trasformazione e/o modifica d’'uso del territorioveerispettare i vincoli posti dalle tavole,
norme e relazione della Carta di sintesi geologiadella_Carta delle risorse idriclsbe ne
costituisce parte integrante (Del GP 2248 dd. 02(@3B).

2. Ai fini della tutela idrogeologica ed idraulicecorre fare riferimento al Piano Generale di
Utilizzazione delle Acque Pubbliche ed alla Caitaidtesi della pericolosita prevista all’art.

? Quarto aggiornamento Del G.P. n. 2249 dd 05/05/2008.
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14 delle Norme di attuazione del PUP 2908

Fino alla entrata in vigore di detta Carta contmuad applicarsi, ai sensi dell’art. 48 delle
NdA del PUP, le previsioni contenute all’art. 2t. & comma 3 lettere a) b) c) d) ed f) e gli
articoli 30 e 32 dell'allegato B della legge prosise 7 agosto 2003, n. 7 (PUP 2000).

3. In conformita alle norme del PGUAP tutti gliententi posti in aree interessate da rischio
idrogeologico R3 o R4, con previsioni urbanistigmevigenti alla entrata in vigore del
PGUAP stesso, dovranno essere accompagnate dadstadmpatibilita idrogeologico da
sottoporre alla approvazione del Servizio Urbacésti

3 Legge Provinciale 27 maggio 2008, n. 5 “Approvazione del nuovo piano urbanistico provinciale”
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TITOLO IV° - APPLICAZIONE DI NORME COMUNI

Art. 11.-  Volumi tecnici ed attrezzature tecnologihe
1.

Non sono soggetti al rispetto delle norme dieza@wome definite al Titolo VI Cap. 11°, i volumi
tecnici costituiti da porzioni dell'edificio destite a soddisfare esigenze di carattere tecnico,
relative alla funzionalitd dei servizi o degli impti tecnologici ubicati nell'edificio
medesimo, quali vani accessori costruiti di norrtigeda linea di gronda destinati a contenere
le canne fumarie o simili.

Analogamente non é soggetta al rispetto deltenaai zona la realizzazione di rivestimenti
esterni a scopo di isolazione termica (cappottniel) per gli edifici esistenti o autorizzati
anteriormente all'entrata in vigore della Leggeb30.976, n. 373.

Sono soggetti al rispetto della sola distanz,00 dai confini di proprieta nel rispetto delle
altezze previste dal presente regolamento, fatiee ggevalenti ragioni di ordine igienico
sanitarie, i silos destinati allo stoccaggio di enig prime, di scarti di lavorazione, di prodotti
per l'alimentazione zootecnica, che costituiscartineenza dei rispettivi impianti produttivi.

Le cabine di trasformazione dell'energia eledtrie cabine di pompaggio di acquedotti o di
impianti fognari, quelle di compressione di gasdoibnché gli impianti di depurazione delle
acque di scarico o degli aeriformi in emissionen sono soggetti al rispetto delle norme di
zona, salvo che prevalenti ragioni di ordine igtersanitario o di pregiudizio dell'attuazione
di specifiche previsioni degli strumenti urbanistion impongano, a giudizio del Sindaco,
sentita la Commissione Edilizia, localizzazioniefise.

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copextdevono essere risolti architettonicamente
ed eseguiti con materiale di provata solidita, rezma e resistenza agli agenti atmosferici.

Le cassette di derivazione delle reti infrastmaili (gas, acqua, luce, ..) purché di dimensione
contenute entro gli ingombri di 1,00 m. di larghezz 1,00 m. di altezza possono essere
realizzati in deroga alle distanze minime dai auinfli proprieta e dai confini con strade e
spazi pubblici, fatte salve prescrizioni particolahe potranno essere decise dal Sindaco
sentita la Commissione Edilizia in previsione diamaamenti delle sedi stradali o per la
realizzazione di marciapiedi.

Art. 12. - Volumi interrati
1.

La realizzazione di volumi interrati a scopi skrvizio (autorimesse, magazzini, vani

tecnologici, e simili), € ammessa nelle zone urbeate del territorio comunale (zone A, B, C,

D, E5, F).

Si ammette altresi la realizzazione di volunterrati:

- nelle zone E1, E2, limitatamente a opere connesseénterventi ai sensi degli artt. 36 e 37,
realizzazioni che possano rientrare nella fattisgpsi@abilita dalle norme del P.U.P.;

- nelle zone E2, E4, E6, limitatamente alle aredtidbfe confinanti con le zone di cui al
primo comma, per interventi legati alla funzionegdrage nei limiti degli standard.

Al fine di consentire la realizzazione di mapegli, ove possibile tecnicamente, i volumi

interrati e le rampe di accesso dovranno esseetrairdi 1,5 m. rispetto al confine della

strada.
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Art. 13. - Rampe di accesso a locali seminterratiiaterrati.
1.

| locali che usufruiranno di luce su pareti tbgoste sotto il livello naturale del terreno,
tramite cavedi o rampe di accesso ai piani interradn potranno comunque essere resi
abitabili, ma fungere solo da servizi all’abitazon

Non si considera sbancamentoguindi non rileva nemmeno per la misura dellzte del
fronte di un edificio)’accesso a rampe di garage seminterrati o irttgouaché tale rampa non
abbia larghezza maggiore ai 4 m. se perpendicalafi®nte. Nel caso di rampa parallela al
fronte essa non dovra comunque avere larghezzaicugpai 4 m. e dovra sempre mantenere
il carattere di rampa incassata senza liberaresta frontale dell’edificio.

Art. 14. - Utilizzazione degli indici e asservimera delle aree
1.

Nei casi in cui siano imposti dalle norme urlsdiohe relative alle singole zone limiti di
volumetria o di copertura, l'utilizzazione di unat&minata area fa sorgere un vincolo di
inedificabilita sull'area stessa, per I'estensineeessaria al rispetto dei rapporti superficie /
volume e superficie libera / superficie copertatahfine ogni concessione edilizia di nuova
costruzione o di ampliamento volumetrico di edificeesistenti, dovra precisare e specificare
I'area di pertinenza della costruzione asservitasad con il vincolo di inedificabilita.

Pertanto, ogni qualvolta, al fine di determinéaevolumetria consentita o il rapporto di
copertura ammesso, sia preso in consideraziongede di rilascio di una concessione, un
determinato lotto, non & consentito enucleare sisoe@mente parte dei terreni compresi in
tale lotto, ai fini di un'utilizzazione per altridéici, se non per la parte eventualmente
eccedente a quella necessaria a mantenere il tasget rapporti superficie / volume e
superficie libera / superficie coperta, in vigolermmento in cui venga richiesta la successiva
concessione edilizia.

Gli edifici esistenti alla data di adozione &R.G. determinano un vincolo di inedificabilita
sulle aree libere di pertinenza fino al raggiungitoedei valori fissati dal presente piano. Tale
asservimento puo comunque essere applicato saoaafle di pertinenza del fabbricato
risultanti o dalle norme in vigore all'atto deladcio della concessione edilizia, o per gli
edifici precedenti il 1967, per l'area di pertinanzisultante dal frazionamento ed
accatastamento. L’asservimento rimane anche in chssuccessivo frazionamento e/o
cessione di dette aree. Negli elaborati richiestiaso di I.E.D. dovra essere sempre contenuta
la documentazione necessaria ad individuare lo siigta proprieta per I'area in oggetto e per
quelle contigue alla data di adozione del P.R.G.

Negli elaborati richiesti dagli strumenti ativatlovra sempre ed obbligatoriamente figurare
la individuazione planimetrica esatta delle arepaitinenza distinte in territoriali e fondiarie
con l'elenco dei relativi estratti di mappa e datiastali delle proprieta, a dimostrazione del
calcolo degli indici, distinguendo le aree satuddeajuelle non saturate.

Qualora il lotto interessi due o piu zone aventersa densita edilizia, possono sommarsi, ai
fini della determinazione del volume costruibileyelativi volumi, purché le aree siano
omogenee fra di loro per destinazione funzionaten B ammesso il trasferimento di volume
edificabile o di superficie utile fra aree a divedestinazione funzionale, o delimitate da Piani
Attuativi.

Unica deroga riguardo la prescrizione del prengsl comma riguarda il trasferimento di
capacita edificatoria fra le zone omogenee B (retnre) e C, applicando per ogni zona i
rispettivi parametri edilizi ed urbanistici.
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Art. 15. - Parcheggi
1.

In tutte le zone del P.R.G., per interventi dova costruzione, cambio d’'uso e ampliamenti,
andranno ricavati posti macchina effettivi, conlesione degli spazi di accesso e manovra,
nel rispetto minimo della normativa vigente di elle Deliberazioni della Giunta Provinciale
n. 1559 dd. 17.02.1992 A 12258 dd-—03.09-19%8 succ. mod. ed ifftai sensi dell'art. 73
della Legge Urbanistica Provinciale 5 settembre1189 22. Occorrera uniformarsi a tal
direttive per quanto riguarda: calcolo del voluntidewcalcolo superficie utile di parcheggio,
calcolo della quantita di posti macchina direttataeaccessibili dall’esterno, dimensione
minima spazi di sosta.

I Comune di Roncone secondo le indicazioni epate nelle norme di cui al precedente
comma ricade nelle zone B rimandando per i siragii sugli standard alla tabella allegata.

Si precisa che per ogni singola concessionaticprdi abitabilita/agibilita il numero dei posti
macchina dovra essere sempre arrotondato per eccess

E’ ammessa deroga per interventi di cambio d'uderni all'Insediamento Storico, dove
occorre presentare comungue una relazione che tlifimspossibilita alla realizzazione dei
parcheggi, che potranno comunque essere realizamalie in aree non contigue a distanza
facilmente percorribile, e la possibilita di ut#iz di parcheggi pubblici.

Negli edifici soggetti a restauro e risanamehtecupero di ambienti destinati ad autorimessa
€ ammissibile qualora le opere da eseguire siangatbili con I'intervento ammesso. Nel
caso di necessita € comunque ammessa anche laizlemldi avvolti, murature esterne e
aperture anche con contorni in pietra, purché ést&no porzioni di secondario valore
dell’edificio stesso.

E’ ammessa la realizzazione di autorimesserateenegli spazi liberi interni all'Insediamento
Storico, ove lintervento sia tecnicamente possitsenza compromettere spazi verdi di
particolare rilevanza.

Art. 16.-  Adeguamento tecnico strutturale degli etici esistenti.

L’esecuzione di cappotti termici o opere i impenbilizzazione e messa in sicurezza di parti
strutturali non verranno computati per quanto rnigaale distanze minime, le altezze e |l
volume massimo come definito nei precedenti aiticol

Le opere di consolidamento statico, che si nemd® necessarie a seguito di perizie, potranno
essere realizzate in deroga dalle distanze minianedifici esistenti e confini, purché esse
siano realizzate utilizzando le migliori tecnichdime di limitare detti ingombiri.

TITOLO V° - USO DEL SUOLO E DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE
DIVERSE AREE

Capitolo I° - Norme Comuni

Art. 17. - Prescrizioni generali
1.

L'attivita edilizia e I'urbanizzazione dei sustino ammesse soltanto nelle zone espressamente
indicate dal piano regolatore generale, conformeenealla destinazione e con le
caratteristiche delle norme stabilite dal pres&dgolamento. | criteri di tutela paesaggistico-

 come da ultimo modificata dalla Del. G.P. n. 2524 dd. m23/10/2009
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ambientale, allegati in appendice alle presentimegrsono parte integrante delle Norme
stesse, e pertanto vanno scrupolosamente ossegratgualvolta si intenda intervenire per
modificare, a qualsiasi titolo, il territorio.

Aurt. 18. - Distanze

Fatta salva una diversa indicazione specificataengpbrtata all'interno delle singole norme di
zona, o indicazione cartografica, per le distaralgono le seguenti prescrizioni:

Df Distanza minima tra i fabbricafi/edasi successivo Titolo XI delle presenti Norme di
attuazione.

A\NFa aalalida
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Ds Distanza minima delle costruzioni dalle strade

Vedasi successivo articolo 57.

\Fa' aalaVida Adalle

Art. 19. - Definizione delle categorie di intervert per gli ambiti territoriali al di
fuori degli insediamenti storici

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizgistente sono cosi definiti:

a) Interventi di manutenzione ordinariguelli finalizzati a rinnovare ricorrentemente e
periodicamente le rifiniture, la funzionalita effieienza dell'edificio, delle singole unita
immobiliari e delle parti comuni, nonché quelli Besari ad integrare 0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) interventi di manutenzione straordinard@:opere e le modifiche sugli edifici necessarie
per rinnovare e sostituire gli elementi costruttiiegradati, anche quelli con funzioni
strutturali, e per realizzare ed integrare i1 selgienico sanitari e tecnologici, sempre che
non alterino i volumi o aumentino le superfici @elingole unitd immobiliari e non
comportino modifiche della destinazione d'uso;
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c) interventi di restauroquelli rivolti alla conservazione o al ripristirdell'organizzazione
del complesso edilizio e alla valorizzazione deiattari stilistici, formali, tipologici e
strutturali, assicurandone al tempo stesso la funatita nell'ambito di una destinazione
d'usq anche nuova macompatibile. L'intervento comprende inoltre il soiidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costruttiei degli impianti tecnologici richiesti
dalle esigenze d'uso, nonché I'eliminazione déginenti estranei all'organismo edilizio;

d) interventi di risanamento conservativgquelli tendenti alla conservazione o al ripristin
degli elementi essenziali della morfologia, delistribuzione e della tecnologia edilizia
nonché all'adeguamento all'uso moderno dell'integanismo degli edificianche con
cambio di destinazione d'usp migliorando le condizione di abitabilita in ordin
soprattutto alle esigenze igienico sanitarie, madiain insieme sistematico di opere e
con un progressivo recupero del legame con l'imipiipologico organizzativo iniziale;

e) interventi di ristrutturazione ediliziguelli rivolti ad adeguare I'edificio a nuove igatse
esigenze, anche con cambio di destinazione d'usterivento comprende la possibilita
di variare lI'impianto strutturale interno e distiiivo dell'edificio modificandone l'aspetto
architettonico, formale, i tipi ed il modo d'usoid®materiali, purché le murature
perimetrali, fatte salve parziali e moderate ecceziompn vengano demolitelLe
eccezioni devono comunque essere giustificate deenge strutturali, inserimento di
impianti tecnologici; realizzazione di nuove stouét necessarie per migliorare la staticita
dell’edificio, rifacimento di murature ammaloraté fne di garantire una ottimale
isolazione termica ed impermeabilizzazione.

f) interventi di sostituzione edilizi@a—demelizione—con—ricostruzionguelli rivolti alla
demolizione e conseguente ricostruzione dell’edificel rispetto del sedimgpologia
edilizia e della volumetria esistenti.

Q) Interventi di demolizione con ricostruzianguelli rivolti alla demolizione dei manufatti
esistenti e alla loro ricostruzione su sedime owamometria diversi dai precedenti;

interventi di demolizionesenza ricostruzione quelli rivolti alla sola demolizione delle
strutture e volumi esistenti senza recupero dellametria in alcuna formd&sli interventi

di sola demolizione senza ricostruzione sono senapnenessi in tutte le parti del
territorio ad esclusione degli edifici gia catalbgaall’interno del perimetro
dell'insediamento storico (Zona A.1) e degli editatalogati nel piano di recupero del
patrimonio edilizio montano (Zona A.2).

=

Gli interventi di risanamento , ristrutturazionesstuzione edilizia, demolizione con ricostruzipne

possono essere oggetto di ampliamento volumetecdimiti previsti dalle singole norme di zona,

fatti salvi ulteriori bonus volumetrici concedibdiulla base di interventi realizzati ai sensi delle
disposizioni provinciali in materia di edilizia sesibile®.

Nel successivo Titolo VII° - Capitolo IlI° - sonoescritti, in forma dettagliata, gli interventi
ammessi sulla base della diversa classificazione& gk edifici ricadenti all'interno
dell'insediamento storico compatto (Zona A.1) e gieedifici catalogati dell’insediamento storico

® Per parziale si intende una quota di demolizione inferiore al 20% del totale delle mura perimetrali, e per moderata si intende una superficie
interessata da demolizione di 50 mq. Le misure si calcolano solo per la quota dei fronti dell’edificio fuori terra.

S Artt. 81 e seguenti della legge urbanistica, DPP 13/07/2009 n. 11-13/Leg., Del GP 1531 dd. 15/06/2010, Del. GP 1427 dd. 01/07/2011)
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sparso “Ca da mont” (Zona A.2)e—modalita—applicative—degl—interventi—sono—ddseral
: ol . tolo 1S

Art. 21.-  Sopraelevazione
1. Zone A
1.1 Sirimanda al Titolo VIl delle presenti N.d.A.
2. Zone B.
2.1 Per tutti gli edifici nelle zone residenzialeBammessa la sopraelevazione al solo fine di
rendere abitabile il sottotetto nel rispetto delltezze massime di zona

indipendentemente dagli indici volumetrico terriddir

2.2 La sopraelevazione dovra limitarsila misura a—guela necessaria per rendere
computabile ai fini dell'abitabilita tutta la sufiere calpestabile, mantenendo quindi
come limite I'altezza minima abitabile utile comsshata dal R.E.C.

2.3 Per tali sopraelevazioni possono essere maeténudistanze dai confini e dagli edifici
preesistenti, in deroga alle distanze minime diazdatti salvi i limiti minimi di codice
civile.

Art. 22. - Interventi su edifici non conformi

1. Gli edifici esistenti con destinazione d'usacontrasto con quelle ammesse dal P.R.G. nelle
singolezoneareg oppure in aree inedificabili (di rispetto, di fgpione paesaggistica, efc.)
con esclusione dei manufatti storici "Case da monte catalogati e classificati in zona
A.2, possono essere oggetto di interventi edilizi dinotenzione ordinaria e straordinaria,
recupero e consolidamento. Se non ricadono in dastinate all’esproprio, entro 10 anni
dalla data di approvazione del P.R.G., e con estlasdegli edifici storici regolamentati da
apposita schedatura, possono essere conservitiftasati e ampliati nella misura 15% del
volume esistente con limiti pari ad un minimo dim8. per edifici di volumetria inferiore ai
500 mc., ed un massimo di 210 mc. per edifici dunetria superiore ai 1300 mc.

2. Tale ampliamento sara ammesso solo per esig@ienico-sanitarie, funzionali o di
adeguamento alle vigenti normative edilizie, lazionalita di tali adeguamenti sara verificata
dall'Ufficio di Igiene Pubblica nell'ambito del agcio del competente parere obbligatorio, e
dalla Commissione Edilizia per gli aspetti archaeici ed edilizi.L’ampliamento € ammesso
anche per ricavare nuovi alloggi, nel limite di edfjfzie minimo previsto dal REC.

3. Ove possibilel'ampliamento dovra essere laterale o posterievéando il rer—sutfronte
strada.

4. La possibilita di usufruire di questa derogalingpla demolizione delle costruzioni accessorie
e superfetazioniin contrastocon la normativa del PRG e con la tutela paesagagist
ambientalecontambiente.
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Aurt. 23. - Barriere architettoniche

1.

2.

1.

Tutti gli interventi privati dovranno sottostaaéla normativa statale di cui alla L. 9.1.1989,
D.M. 14.06.1989 n. 236 e Circolare 22.06.1989 ©6916.L.

Le opere finalizzate all'eliminazione delle e architettoniche negli edifici privati, preast
dalle speciali norme che regolano la materia ssakt che provinciale possono essere
realizzate in deroga alle norme sulle distanzeilg&atdalle presenti norme, fatto salvo
I'obbligo di rispettare le distanze previste datlice Civile.

Non si considerano volumi le rampe di accessb@se realizzate con terrapieni delimitate da
mura solidali, e quindi la loro realizzazione nosaggetta alle limitazioni di cui al comma
precedente.

Non sono parimenti considerati volumi gli asegnsealizzati all'esterno del corpo edilizio,
che potranno essere realizzati in deroga alle ridistascegliendo comunque soluzioni che
possano limitare al massimo danni visivi e di illoazione all’edificio stesso interessato
dall'intervento, agli edifici limitrofi e allo spaa pubblico esterno.

Art. 24. - Movimenti di terra per interventi edific atori
1.

Qualsiasi modifica dell'originario piano di caagpa deve essere chiaramente descritta ed
espressamente autorizzata con la concessioneiadilii scavi di sbhancamento devono
comunque essere limitati e il terreno di riportstesinato in modo da ripristinare l'originaria
fisionomia del terreno che deve essere immediat@msistemato con cotica erbosa ed
alberature adeguate salvo specifiche previsionPdaii attuativi.

Non sono ammessi riporti artificiali di terreabfine di limitare artificiosamente le altezze
fuori terra degli edifici od il volume urbanistico.

L’eventuale concessione di modifica del profilaturale del terreno deve essere autonoma e
realizzata al puro fine di livellare avvallamentidwssi che possano portare pregiudizio
all'edificazione.

E’ fatto divieto modificare il profilo naturakgel terreno al di fuori delle zone A.1, B, C e D,
fatti salvi interventi di bonifica agraria o pertzzazione di opere destinate alla salvaguardia
idrogeologica del territorio.

Art. 25. - Manufatti accessori

Definizioni

1.1. Si definiscono “manufatti accessori”, i volumarbanistici, le tettoie, le baracche,
individuati dalle tavole di piano, esistenti e riegmente autorizzati alla data di prima
adozione del PRG, esclusivamente destinati a sendella residenza, e attivita
compatibili, quali box auto, depositi attrezzi, hage, e funzioni simili.

1.2. Si definisce volume chiuso, quello che presalib stato attuale, un solo lato aperto.

1.3. Ogni tettoia, o struttura di altro tipo, neentrante nella definizione di volume chiuso
non potra essere trasformata in volume urbanistico.

Interventi ammessi

2.1. Per i manufatti accessesistenti e da realizzare secondo le norme deépresrticolo
non € ammesso l'uso a residenza, anche se adackeetifici residenziali, fatta salva
diversa indicazione che deve essere specificatée rhgole schede di analisi
dellinsediamento storico, o per manufatti rientran piani attuativi di recupero o
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

comparti edificatori che potranno diversamente idis@are [l'utilizzo dei volumi
esistenti, anche se accessori.

Sono sempre ammessi usi di servizio alla eegi@d o ad attivita compatibili alla
residenza. Non sono ammessi usi che possano resafaivi o molesti.

Per i manufatti accessori sono ammessi tiitinggrventi edilizi dalla manutenzione,
fino alla demolizione con ricostruzione.

Tutti gli interventi saranno comunque adegabki indicazioni tipologiche degli allegati
criteri di tutela paesaggistico ambientale.

Nel caso di demolizione e ricostruzione dommamessere sempre rispettati i limiti di
distanza da confini, fabbricati interni od esteahiotto, strade e spazi pubblici come di
seguito specificato.

3. Nuovi manufatti accessori

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Sulla base delle indicazioni contenute nelle siedgibendentemente—dallrorme di
zona, ove € ammessa la realizzazione di nuovi vichegessori, questi dovranno essere
realizzati secondo i dettami dei criteri di tutgdaesaggistico-ambientale. L'altezza
massima dei nuovi volumi sara di 3 m. a meta falda.

Zone A e Bli completamento, E5 verde privatsature

3.2.1 Indici urbanistici ed edilizi:

Sc Superficie coperta massima: 20 mq

He Altezza massima: 3,00 m.

Vu Volume massimo 55 mc.
Volume minimo -

Df Distanza minima tra i fabbricati Veditolo XI, art. 112Ar-18

Dc Distanza minima dai confini Vediitolo XI, art. 112A-18

Ds Distanza minima dalle strade 3 m. per ogni tipetdida.

Tipologia blocco, copertura a due falde o a padiglione -o Wsateriali
tradizioni (vedi indicazioni tipologiche allegate).
Nr. massimo di piani fuori terra 1

Zone B lotti liberi, e Zone C

3.3.1. In tali ambiti i volumi accessori potrannssere realizzati nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi di zona.

3.3.2. Si precisa comunque che le tettoie apemejecdefinite al punto 1, non
costituiscono volume se realizzate in aderenzadifitio principale o a mura
preesistenti di confine con una profondita massiinig50 m.

Zone Dproduttive primarie, secondarie e terziarie

3.4.1. In tali ambiti i volumi accessori potrannssere realizzati nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi di zona favorendo congue I'accorpamento e il
conglobamento degli spazi in un unico manufatto.

3.4.2. In tali ambiti le tettoie aperte costituisoovolume e rientrano nei parametri di
superficie coperta massima.

Zone E2E5

3.5.1. Intali zone € ammessa la realizzazionetthbie aperte per il deposito di legna e
fieno, e manufatti accessori chiusi per depositi@zzi nel limite di mq 20 ogni
4.000 mq di terreno di proprieta, anche non coatigurché ricadente al Comune
Catastale di Roncone. Per tali interventi non Riesta alcuna iscrizione presso
gli albi degli agricoltori.

3.5.2. Indici urbanistici ed edilizi:

He Altezza massima: 3m.
Df Distanza minima tra i fabbricati:
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3.6.

fra diversi lotti(norma piu restrittiva rispetto a

quanto previsto all’art. 112 del Titolo XI.) 10 m.

all'interno dello stesso lotto 3m.
Dc Distanza minima dai confiinorma piu restrittiva

rispetto a quanto previsto all’art. 112 del Titlb) 5m.
Ds Distanza minima dalle strade 5m.

Tipologia blocco, copertura a due falde o a padiglione e-tdateriali
tradizioni (vedi schemi tipologici allegati).
Nr. massimo di piani fuori terra 1
Nelle zone urbanistiche non descritte ai copracedenti non sono ammessi manufatti
accessori.

4. legnaie

4.1

4.2

4.3

4.4

Art.
1.

Nelle aree di montagna, E6 prati falciati dinteoed E2 zone agricole secondarie
(qualora non gia interessate dalla realizzazionmahufatti accessori di cui ai commi
precedenti), € ammessa la realizzazione di pidegieaie (una per ogni edificio, od al
massimo due se in edificio convivono due o piu petg materiali distinte).

Tali legnaie potranno avere superficie masgiinang 8, altezza 2,5 con copertura in
legno (scandole o assi sovrapposte). Il tetto pedere realizzato con uno o due falde.
La struttura dovra esser completamente in legha realizzazione non dovra apportare
modifiche significative all'andamento naturale tereno.

La legnaia dovra rispettare le distanze datifict e dai confini come gia previsto per i
manufatti accessori di cui al successivo articd@. 1

Le legnaie si devono ai fini edilizi si congigeo come manufatti precari, pertanto la
loro realizzazione potra essere attivata ancheseamplice DIA, purché venga richiesto
preventivamente il parere paesaggistico al fineederminare la corretta collocazione
della struttura all'interno del lotto di proprietdyve dovra mantenere la massima
distanza possibile dalle strade, evitare di coridesturbare le visuali libere verso spazi
aperti o edifici esistenti. Per detto manufatto rn@rprevisto il frazionamento ed
accatastamento in quanto sono da considerarsirpregaispetto dei limiti previsti dal
presente comma.

26. - Capanni venatori

Nelle zone E2, E3, E4, E6, E7, E8, E9, su terpeivati, € ammessa la realizzazione di
postazioni fisse per I'esercizio venatorio in ossecplle antiche tradizioni locali. locali nel
rispetto dell’'art. 27 della L.P. 9 dicembre 19924 e-della-Cireolaren—7-dd—11.10-1994 del
Tali manufatti che dovranno avere carattere \psavio ed essere realizzate esclusivamente in
legno, con tipologie tradizionali

Dimensioni distanze e tipologie sono definitdadBelibera di Giunta Provinciale n. 2844 del

23/

10/2003 e succ. mod. ed. int. in applicaziorlBatcolo 27 della L.P. 24/1991.

Indici-urbanistici-ed-edilizi:

7 Come da ultimo definito nella circolare del Servizio Faunistico di data 20/11/2003 n. 11804.
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nella

jesta
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TITOLO VI° - ZONIZZAZIONE

Capitolo I° - Suddivisione territoriale

Art. 27.-  Zone territoriali omogenee
Il territorio comunale, secondo le previsioni deRF5. é suddiviso in:
Al Insediamenti storici compatti (Isolati di Romep Fontanedo e Pra di Bondo)
A.2 Insediamenti sparsi in ambito storico/paesistic
B Zona insediativa di completamento
C Zona insediativa di espansione

C.2 Zona mista residenziale

D.1 Zona produttiva zootecnica

D.2 Zona produttiva Industriale e Artigianale
D.3 Zona produttiva artigianale per lavorazionedottti forestali ed inerti
D.4 Zona produttiva Turistica Alberghiera
E.1 Zona agricoldi pregioirteresse-primario
E.2 Verde agricola di interesse secondario
E.3.1 Bosco ceduo

E.3.2 Bosco a fustaia

E.4 Verde paesaggistico

E.5 Verde privato

E.6 Prati falciati di monte

E.7 Pascolo

E.8 Alpeggio

E.9 Improduttivo

F.1 Attrezzature collettive, impianti e sorgenti
F.2 Verde sportivo attrezzato e ricreativo

F.3 Viabilita e parcheggi

G.1 Rispetto stradale

G.2 Rispetto cimiteriale

G.3 Rispetto sorgenti

G4 Rispetto storico, ambientale, paesistico
G.5 Tutela riva laghi

G.6 Ripristino ambientale

G.7 Acque superficiali

G.8 Rischio idrogeologico e valanghivo

G.9 Area di tutela ambientale

Capitolo II° - Norme di Zona

Art. 28. - Norme generali per le zone residenziali

1. Esse comprendono le aree parzialmente o totédnesfificate non ricomprense nelle zone A
storiche, e le aree di nuovo insediamento.
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2. In queste zone sono ammessi gli insediamenteresiali e tutti i servizi ad essi pertinenti. Il
volume esistente puo essere interamente utilizzatmndo la destinazione di zona anche
qualora superi gli indici di zona.

3. Sono ammesse le seguenti attivita non contrtasteon la prevalente destinazione
residenziale:

3.1. attivita produttive artigianali con piccoliblaratori, purché non nocive, né moleste, e
attivita commerciali.

3.2. attivita sociali, ricreative, istituzioni pulithe, sociali culturali e amministrative,
negozi, bar, ristoranti, alberghi, uffici pubbl&iprivati, studi professionali, ecc.

4. All'interno della cartografia nelle zone di espepne C sono riportati dei cartigion i valori
dell'lf e He massimi che possono variare per ogni singola zona.

5. Nelle zone di espansione C sono obbligatori &ndi lottizzazione dove la superficie
urbanizzabile circoscritta da strade o altre degioni di zona superi i 5.000 mq reali.

6. Perle Zone A.1 e A.2 si rimanda al Titolo Vdkt. 66 e seguenti delle presenti N.d.A.

Art. 29.-  Zona B - Insediativa di completamento

1. Destinazione specifica: residenziale;

2. Destinazione ammessa: ogni attivita compatibile;

3. Destinazione vietata: ogni attivita nociva o esté;

4. Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) -
If Indice di edificabilita fondiaria: 2,00(%)
(*) Ove non diversamente indicato con appositoigiat
Sc Superficie coperta massima: 35%
He Altezza massima: 10,50
Vu Volume massimo -
Volume minimo -
Df Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl
Mol o
Dc Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl
M Bt B
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 17
Tipologia blocco o schiera
Nr. massimo di piani fuori terra 3 piu sottotettdtathle

5. Nelle zone B sature o di completamento (escldddotti liberi autonomi), € ammessa la

realizzazione di volumi accessori come specifiedifart. 24.
Art. 30. - Zona C - Insediativa di espansione

1. Destinazione specifica: residenziale;

2. Destinazione ammessa: ogni attivita compatibile

3. Destinazione vietata: ogni attivita nociva o esbé;

4. Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 66

If Indice di edificabilita fondiaria: vedi cartigli
Sc Superficie coperta massima: 35%
He Altezza massima: vedi cartiglio
Vu Volume massimo 1800 mc
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Norme di Attuazione

Volume minimo 600 mc
Df Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl
He (min. 10 m)
Dc Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl
Hf-5m (min. 5 m
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 17
Tipologia blocco o schiera
Nr. massimo di piani fuori terra 3
Art. 30 bis. -  Zona C2 — Zona mista residenziale
1. L’area C2 viene individuata all'interno del coanp A del Piano Attuativo 3 ed il suo utilizzo
deve essere preceduto dalla definizione, appronazd entrata in vigore del piano attuativo.
2. Destinazione specifica: residenziale - uffici;
3. Destinazione ammessa: deposito materiali e nr@acisolo nei volumi interrati.
4. Destinazione vietata: ogni attivita nociva o esté;
5. Indici urbanistici ed edilizi:
Volume urbanistico:
Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) BMhq
Sc Superficie coperta massima: 260 mq
He Altezza massima: 7,0m
Vu Volume massimo urbanistico 1.200 mc
Df Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl
Dc Distanza minima dai confini Vedi Titolo XI
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 57
Sedimg1) Il sedime dell’edificio deve rientrare all'interno
dell’area indicata in cartografia
Tipologia blocco, a schiera (ammessi anche volumi separati)
Interrato (1):
Ds da “via dal troc” 3m
Dc confine sud norma di codice civile
confine est e ovest in allineamento al volume estst

(1) Tavola PA-3.1 in scala 1:1000.

6. Per la L'attuazione degli interventi € subortiinalla definizione del P.A. 3 come descritto
nelle norme e tavole grafiche che costituisconaepantegrante e sostanziale del Piano

Regolatore Generale.

Art. 30 ter. -  Zona C3 — Zona per edilizia abitatia

1. Sono aree residenziali di nuova realizzaziopecificatamente destinate al soddisfacimento

delle esigenze di prima abitazione da parte didgéenresidenti.
2. Tali aree potranno essere destinate in quota par:
» Edilizia abitativa pubblica (ITEA ed altri istitupiubblici);
» Edilizia abitativa agevolata (cooperative edilizie)
» Edilizia abitativa convenzionata per la locaziormaaone moderato;
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3. Quota delle aree di proprieta comunale destialdilizia abitativa, nel limite massimo del
50%, potranno essere destinate alla compensazidyamistica ai sensi dell’articolo 55 della
legge urbanistica, sulla base di piani attutivi de@ranno contenere i criteri di riconoscimento
dei crediti edilizie e le modalita di cessione pgsmuta delle aree, in attuazione di progetti di
interesse pubblico.

Art. 31. - Norme generali per le zone produttive

1. Le attivita produttive devono essere conforrta &lgente normativa nazionale e provinciale
in materia di tutela dell’aria, dell’acqua, del Busecondo la legislazione vigente, e con
riferimento particolare alle disposizioni contenaed Testo Unico delle Leggi Provinciali in
materia di tutela delllambiente dagli inquinameg@iP.G.P. 26/1/1987, n. 1-41/Leg.) e L.P.
6/91 sull’inquinamento acustico.

2. In queste zone, fatte salve ulteriori indicazioontenute all'interno dei singoli articoli, sono
ammesse soltanto attrezzature per attivita produttiindustriali, artigianali, di
trasformazione) i relativi uffici, i servizi e adtzzature collettive per i lavoratori, con assoluta
esclusione di qualsiasi insediamento residenziBleammessa la realizzazione di una
I'abitazione del proprietario o del custode pervatume residenziale non maggiore di mc.
400, che in ogni caso non potra superare il 20%vdieime relativo all'intervento interno al
singolo lotto.

3. In cartografia per le zone D2 sono riportati citigli con valori dellSc e He massimi che
possono variare per ogni singola zona. Per le Zhesono riportati dei cartigli con valori di
If e He massimi

Art. 32. - Zona D1 - Produttiva zootecnica

1. Destinazione specifica: Sono zone destinate atligita intensive agricole (produzione e
trasformazione) e all'allevamento. Sono esclusattigita di conservazione e trasformazione
dei prodotti agricoli a scala industriale.

2. Destinazione ammessa: E’ ammessa l'attivitatuigtica purché la somma del volume
residenziale e ricettivo non ecceda il 50% del n@ilcomplessivo.

3. Opere ammesse: Possono essere realizzati futimpianti necessari alla conduzione
dell'azienda e cioeé: stalle, fienili, granai, rirsesagricole, silos, depositi, ecc.

4. Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) -
Sc Superficie coperta massima: 40%
He Altezza massima: 9,00 m.
Vu Volume massimo 5000 mc

Volume minimo 1200 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati:

fra diversi lotti(norma piu restrittiva rispetto a

quanto previsto all’art. 110 del Titolo XI.) 15 m.
Dc Distanza minima dai confiinorma piu restrittiva

rispetto a quanto previsto all’art. 110 del Titlb) 7,50 m.
Ds Distanza minima dalle strade 7,50 m.
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5. Non costituiscono volume urbanistico i silos uali possono derogare dal calcolo della
superficie coperta, dall’altezza massima di zodalk distanza dai fabbricati posti all'interno
dello stesso lotto.

6. Le zone itticole (non previste attualmente adérno del territorio comunale di Roncone) sono
uniformate alle zone produttive ad indirizzo prioaapplicando gli indici edilizi ed
urbanistici al fine della costruzione dei volumilsalla parte libera non interessata dalle
vasche.

Art. 33.-  Zona D2 - Produttiva industriale e artiganale

1. Si suddividono in zone produttive di interessevmciale (cartiglio P), e di interesse locale
(cartiglio L).

2. D2.1 - P-Diinteresse provinciale
2.1. Destinazione specifica: sono riservate allolgitnento delle seguenti attivita: a)

produzione industriale e artigianale di beni; bjolazione e trasformazione a scala
industriale di prodotti agricoli e forestali; clostaggio e manipolazione di materiale
energetici, legnami, minerali e materiali edili; dppianti ed attrezzature per le
comunicazioni e i trasporti, ricoveri per mezzi&p8, autocarri, macchinari.

2.2. Destinazione ammessa: Commercializzazionprderi prodotti.

2.3. Opere ammesse: Possono essere realizzatigtutimpianti necessari alla attivita
produttiva nel rispetto dei parametri sotto riptyta

2.2. Indici urbanistici ed edilizi:

Sm - Superficie minima di intervento (lotto minimo) 0@ mq
Sc - Superficie coperta massima: Vedi cartigli
He - Altezza massima: Vedi cartigli
Vu - Volume massimo secondo indici
- Volume minimo 1500 mc.
Df - Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl art. 110
e pooidopa o SOy
Dc - Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl art. 110
e E D0
e pooidopa o SOy
Ds - Distanza minima dalle strade vedi art. 18

2.3. Possono derogare dall'altezza massima di eodalla distanza dai fabbricati posti
all'interno dello stesso lotto i volumi tecnici dudorri, vani ascensore, silos di
stoccaggio materie prime, camini e simili la cueata sara definita in ragione della
funzione specifica.

2.4. Per ogni singolo lotto dovra essere previstmantenimento di una superficie libera
filtrante di almeno il 20% dell'area complessiva, i@oltre &€ obbligatoria la posa di
alberature singole o a filari al fine di limitard'ienpatto visivo dei volumi edificati.

3. D2.2-L-Diinteresse locale

3.1.

Destinazione specifica: sono riservate allolgmento delle seguenti attivita: a)
produzione industriale e artigianale di beni; bjol@zione e trasformazione a scala
industriale di prodotti agricoli e forestali; clostaggio e manipolazione di materiale
energetici, legnami, minerali e materiali edili; dppianti ed attrezzature per le
comunicazioni e i trasporti, ricoveri per mezzi&p8, autocarri, macchinari.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Destinazione ammessa: Commercializzazioneatigbti propri e attivita commerciali

all'ingrosso

altezza massima del fabbricato: 9,00 m. (ram soggetti a detto limite di altezza gli
impianti tecnici quali torri, camini la cui altezaara definita in ragione della funzione
specifica);

Opere ammesse: Possono essere realizzatigtutimpianti necessari alla attivita
produttiva nel rispetto dei parametri sotto riptirta

Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 80ty
Sc Superficie coperta massima: Vedi cartigli
He Altezza massima: Vedi cartigli
Vu Volume massimo secondo indici
Volume minimo 600 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl art. 110
fra-diversi-lotti 10 00 m

T OV oo TTota Eavravavannn B

Dc Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl art. 110
I'Ell diversi lgt.t'l 'Q'Q.EIH.E“'" 5’% '“.

Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18
Possono derogare dall’altezza massima di zonalla distanza dai fabbricati posti
all'interno dello stesso lotto i volumi tecnici dudorri, vani ascensore, silos di
stoccaggio materie prime, camini e simili la cueata sara definita in ragione della
funzione specifica.
Per ogni singolo lotto dovra essere previstmantenimento di una superficie libera
filtrante di almeno il 20% dell'area complessival, i@oltre € obbligatoria la posa di
alberature singole o a filari al fine di limitard’ienpatto visivo dei volumi edificati.

4. All'interno delle aree produttive sia di intesegrovinciale che locale trovano applicazione
dei Piani attuativiper gli insediamenti produttia-Firi-Specialicome definiti dall'art42 45
della Legge Urbanistica Provinciale con possibditiuative anche ai sensi dell'a@B 16-e-17
delle Norme di Attuazione del Piano Urbanisticoimoiale.

5. Nel dare attuazione al Piaattuativoa—Fini-Speeialidi localita "Vila" occorrera prevedere
una fascia a verde di rispetto nella parte a rarfine di creare un adeguato filtro fra la zona
residenziale e la nuova area produttiva, anche finaddo ['attuale suddivisione individuata
all'interno del perimetro del piano attuativo.

Art-34(Stralciato)

Art.

34. - Zona D3 - Zona artigianale per la lavoraione di prodotti forestali ed inerti.

1. L’area rientra all'interno del comparto B debR®d Attuativo ed il suo utilizzo deve essere
preceduto dalla definizione, approvazione ed emiravigore del piano attuativo. n.3.

2. Destinazione specifica: Sono destinate escloswde allo stoccaggio e la prima
trasformazione dei prodotti naturali come taglios@rtecciamento alberi d’alto fusto,
stoccaggio di inerti ricavati da opere di bonifazabientale o risanamenti ambientali.

3. Destinazione vietata: non sono ammesse atgivaduttive di cui ai punti D1 e D2. Non e
ammessa la realizzazione di alcun volume residknzidon € ammesso lo stoccaggio di

Pag. 35



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

5.

1.

2.

alcun prodotto industriale, chimico, organico, uefl gassoso, di demolizione o quantaltro
possa arrecare danno fisico e visivo allambiemi@) sono ammesse le lavorazioni di
trasformazione dei prodotti agricoli, e non sononassi impianti di betonaggio o di
macinazione degli inerti;

Edificazioni ammesse:
All'interno dell’area € ammessa la realizzazioneudifabbricato da adibirsi a servizi per i
lavoratori e ufficio realizzato con struttura ligne copertura a due falde o padiglione ad un
piano.
Sm - Superficie di intervento (lotto unico) 4500 mq
He - Altezza massima: 3m
Vu - Volume massimo 150 mc
- Volume minimo -
Df - Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo 4tt. 110
Dc - Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl adt10
Ds - Distanza minima dalle strade 5,00 m.
E’ prevista la realizzazione di una recinzioredi’@rea realizzata con palizzata in legno di
altezza massima di m. 1,5.
Art. 35.-  Zona D4 - Produttiva terziaria - turistico alberghiera.
Destinazione specifica: Sono aree destinategsaimente ad accogliere attrezzature ricettive
ed alberghiere, esistenti o da realizzare tramitgpliamenti o nuove costruzioni. Per
attrezzature ricettive ed alberghiere si intendguelli insediamenti a carattere turistico come
definiti dagli artt. 2 e 3 della L.P. 16 novemi@81 n. 23 e s.m. ed integrazioni.
1.1 Destinazione ammessa: costruzione di localblatikad uso bar e/o ristorante.
1.2 Destinazione vietata: Edilizia residenziale
1.3 Indici urbanistici ed edilizi:
Sm - Superficie minima di intervento (lotto minimo) 040 mq
If - Indice di edificabilita fondiaria: 2,50
Sc - Superficie coperta massima: 40%
He - Altezza massima: 10,50 m.
Vu - Volume massimo -
- Volume minimo -
Df - Distanza minima tra i fabbricati Vedi Titolo Xl art. 111
el e e
oo cnle e 0 e
Dc - Distanza minima dai confini Vedi Titolo Xl art. 111
e )
Ds - Distanza minima dalle strade 10,00 m.
Art. 36. - Norme generali alle aree verdi (Zone E)
Sono zone la cui funzione fondamentale e qumelbaluttiva primaria, € comprendono pure
aree con particolari aspetti naturalistici e/o potenzialita agrituristiche.
Sono inoltre comprese in tali aree le zone @s&aite dalla presenza delle “case da monte”. Per

tali edifici si rimanda alle norme per gli insedi@anti storici e manufatti in ambito storico.
(Zona A.2).
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3. Alfine di favorire, il presidio del territorimontano, la conservazione dei manufatti storici ed
in generale la conservazione della “casa da momte’ cura degli spazi verdi di pertinenza
agricola, sono ammessi i seguenti interventi:

3.1. Case da monte storic® ammesso il recupero con modifica della degimae d’uso
da agro-silvo-pastorali a funzione abitativa stagle secondo le categorie di intervento
contenute nelle rispettive schede di analisi e gitogNelle schede € indicata la quota
percentuale di volume che dovra mantenere la fezoi deposito agricolo al fine di
eV|tare la prollfera2|one di manufattl accessodecposm temporanel sparsi neIIe aree

3.2. Case da monte recerReer gli edifici con destinazione d’'uso residelemper i volumi
costruiti in epoche non storiche si prevede la ipd#ga di intervento secondo le
categorie di intervento contenute nelle rispetthahede di analisi e progetto. Per i
volumi non storici e non gia destinati alla resizirsi prescrive il mantenimento della
destinazione d’'uso ad accessorio.

3.3.  RuderiPer tutti i ruderi identificati e numerati si pesle la possibilita di ricostruzione
secondo le indicazioni contenute nelle schede dilisine progetto. E’ esclusa la
possibilita di ricostruzione per i ruderi insentiambito forestale (E3).

3.4. Strutture collettive silvo-pastor&ler le strutture che ricadono in zone E6, E7 pe8Je
qguali non si prevede piu un utilizzo silvo-pasterahche parziale, al fine di garantire la
loro fruibilitd si prevede la possibilita di trasfisazione d’'uso da silvo-pastorale ad
agrituristico, ricreativo collettivo (colonia esty o rifugio secondo le categorie di
intervento contenute nelle rispettive schede dilising progetto. Questo tipo di
interventi rientrano nel programma generale diiliazib del territorio montano,
limitando il piu possibile I'abbandono ed il sucsw® degrado che si ripercuote nella
stabilita idrogeologica dei versanti.

4. Nelle zone E, ad esclusione delle zone E5 vemilato, € vietata la realizzazione di
recinzioni dei terreni privati, salvo la realizzaaé di steccati in legno in stile tradizionale
lungo le strade e le corsie di transito del bestiaanper delimitare piccoli appezzamenti
coltivati ad orto.

5. Nelle zone E sono sempre ammessi gli interymattirealizzare strutture agricole minori quali
apiari e serre di tipo leggero, considerando chatraitture possano essere utilizzate anche da
personale non iscritto nei ruoli provinciali dettsee agricolo.

6. Per le zone E1, E2, E,6, E7 € prescritto il mantento della coltura a prato evitando
rimboschimenti o piantagioni fitte. Rimane consentiimpianto di alberi d’alto fusto in
forma rada e controllata.

7. Nelle zone E3, E4, eventuali impianti devonceesdinalizzati al miglioramento dell’aspetto
paesaggistico, mantenendo libere le visuali paniofan e limitando i nuovi impianti alla
creazione di parchi e giardini e non finalizzataaselvicoltura. In prossimita di acque di
corrivazione superficiale € ammesso l'impianto disenze arboree miste, evitando la
creazione di monocolture.

8. Per le zone ES8, destinate ad alpeggio si presdti mantenimento dei prati fatte salvo
esigenze di impianti destinati al consolidamentt teeritorio per motivi idrogeologici e
valanghivi.
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Art. 37.-  Zona E1 - Agricola di pregio (PUP Art.39

1. Sono aree agricole di pregio-di-interessepiamguelle dove per I'accertata qualita dei suoli,
particolare rilievo paesaggistico, per la presedizaroduzioni tipiche, per le rese attuali e
potenziali per I'entita degli investimenti operatimantenimento e lo sviluppo delle attivita
agricole vanno considerati come esigenze di rili@nehe ai fini di tutela ambientale.

2. La tutela territoriale ei queste aree assumeuoto strategico sotto il profilo economico-
produttivo e paesaggistico-ambientale, anche asalifelelle produzioni tipiche, con
indicazione geografia e denominazione d’origine pdedotti agricoli ed alimentari.

3. Nelle aree agricole di pregio possono collocamdo attivita produttive agricole esercitate
professionalmente. Al loro interno sono ammessi igterventi connessi alla normale
coltivazione del fondo con esclusione di nuovi iméati edilizi, fatta salva la realizzazione di
manufatti ed infrastrutture necessarie ed utiliatllita agricola (fabbricati agricoli e
zootecnici, rustici, serre, silos, vasche, etstrade poderali, canali, etc.), che potranno essere
ubicati all'interno delle aree agricole di pregmcse e dimostrata la non convenienza, anche
sotto il profilo paesaggistico-ambientale, di ublica altre parti del territorio. In queste aree é
ammesso trasferire attivita zootecniche per allmaria dai centri abitati per ragioni igienico
sanitarie. E’ inoltra ammessa la realizzazione ubwn allevamenti ad esclusione di quelli
soggetti a procedura di verifica ai sensi dellgasszioni provinciali in materia di impatto
ambientale. Non sono ammessi impianti di compostaggli produzione di Biogas.

4. L'edificazione per interventi inerenti I'attigitagricola e realizzati da imprenditori iscrittvee
rispettare le seguenti indicazioni ed indici edtiliz

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) P00 mq
If Indice di edificabilita fondiaria: 0,15
He Altezza massima: 7,50 m.
Vu Volume massimo: per aziende agricole generiche 0004nc.
per aziende zootecaich 5000 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati (norma piu rdsitra
rispetto a quanto previsto al Titolo XI.)
fra diversi lotti 15,00 m.
da aree residenziali 50,00 m.
all'interno dello stesso lotto G .,0.
Dc Distanza minima dai confini (norma piu restrittiva
rispetto a quanto previsto al Titolo XI.)
fra diversi lotti produttivi 7,50 m.
da aree residenziali 45,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18

La densita fondiaria puo essere calcolata utilidpatutti gli appezzamenti componenti
l'azienda agricola ed effettivamente utilizzati tlizeabili purché ricadenti in ambito
comunale o di comuni confinanti. Gli edifici starfresenti all'interno di lotti di proprieta di
un’unica azienda non piu funzionale ai fini agricobn dovranno essere conteggiati nel
volume complessivo della azienda agricola.

5. Gli immobili realizzati ai sensi di questo adlic da imprenditori agricoli con finalita agricole
e sfruttando quindi le possibilita dei regolamestituite a loro favore non potranno mai
mutare la loro destinazione d'uso, fatte salve texdinmutazioni di destinazione di zona
operate da varianti al Piano regolatore generéleintolo deve essere annotato nel libro
fondiario a cura del comune ed a spese del comres®.

6. Nelle aree agricole & consentita la realizzaziom fabbricato ad uso abitativo, nella misura
di un alloggio per impresa agricola per un volumassimo di 400 mc. residenziali, purché
siano soddisfatte tutte le seguenti condizioni:
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10.

11.

a. il richiedente deve svolgere I'attivita agric@atitolo principale ai sensi delle norme
provinciali vigenti;

b. carattere di eccezionalita e soli casi di siretinnessione e di inderogabile esigenza
rispetto ai manufatti produttivi aziendali di clicamma 3;

c. funzionalita alle caratteristiche e alle dimensdell’azienda agricola;

d. previa autorizzazione da rilasciare secondercrimodalita e procedimenti fissati con
deliberazione della Giunta provincidte

e. in ogni caso il volume del fabbricato resideleziaon potra superare il 30% del volume
complessivo delle strutture agricole.

f. al fine della applicazione della presente eameziall'interno di ogni struttura agricola
non possono essere realizzati piu di un alloggthpendentemente dal numero delle
aziende agricole operanti.

La sussistenza delle condizioni richieste da peeddizzazione dei nuovi interventi edilizi, o

trasformazione d’'uso di edifici esistenti, € acatrtdal “Comitato per gli interventi nelle aree

agricole®

L’attivita agrituristica deve svolgersi nell’aitd di edifici e strutture esistenti, anche

attraverso il loro recupero e ampliamento. La pzalzione di nuovi edifici da destinare ad

esercizi agrituristici € ammessa nel rispetto @gjursiti e dei criteri stabiliti dalla Giunta
provinciale con deliberazione n. 895/2004, e comengurché siano soddisfatte tutte le
seguenti condizioni:

a. il richiedente deve svolgere l'attivita agrica@ditolo principale ai sensi delle vigenti
disposizioni da un periodo non inferiore a tre asalvo il caso di giovani imprenditori
agricoli, alle condizioni stabilite dalla deliberaze prevista dal precedente comma 4,
lettere a, b, c, d.;

b. non e ammessa lofferta ricettiva in appartamentl'ospitalita in camere deve
comprendere almeno la prima colazione;

c. i nuovi edifici da destinare ad attivita agristica devono essere realizzati, di norma,
nei pressi degli edifici costituenti il centro aziale o della residenza dell'imprenditore
agricolo, se essa non coincide con il centro azkend

d. i requisiti della lettera a), la localizzaziongonea ai sensi della lettera c), la
complementarieta e la connessione con I'esercigibattivita agricola ai sensi delle
norme vigenti devono essere preventivamente vat#icla un organo della Provincia,
secondo quanto previsto dalla legge urbanistica.

La sussistenza delle condizioni richieste dahmm@a 4 e comma 5 per la realizzazione dei

nuovi interventi edilizi, o trasformazione d’uso etiifici esistenti, € accertata dal “Comitato

per gli interventi nelle aree agricole”

Vista la limitatezza dell’estensione dell’aregrieola di pregio sul territorio del comune di

Roncone non &€ ammessa la realizzazione, di manafatessori di deposito sparsi sul

territorio non legati alle attivita agricole eséate in forma imprenditoriale.

Sempre a causa della limitatezza delle araecdgmon sono ammessi gli interventi previsti

al comma 7, articolo 37, delle norme del PUP, nélaila conservazione, trasformazione e

commercializzazione dei prodotti agricoli.

Gli edifici esistenti in area agricola di irgese primario alla data di entrata in vigore del

P.R.G., possono essere ampliati, per una sola \alltine esclusivo di garantirne la

funzionalita, nei seguenti limiti:

% Deliberazione di Giunta Provinciale n. 895 di data 23 aprile 2004, - Allegato A “criteri, modalita e procedimenti per autorizzare la realizzazione di
fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenze nelle aree agricole di interesse primario, ai sensi dell‘articolo 19 delle norme di attuazione del piano
urbanistico provinciale” come da ultimo modificato ed integrato dalla Delibera di Giunta Provinciale n. 930 di data 117 aprile 2008

? Previsto all'articolo 37, comma 5, lettera d) delle norme del PUP e richiamato alll‘articolo 62, comma 9 della Legge Urbanistica Provinciale n. 1/2008.
Nominato con deliberazione di Giunta Provinciale n.1276 di data 29/05/2009 - Circ. 5632/09.

Pag. 39



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

11.1 per ciascuno edificio € ammesso 'ampliamertita misura 15% del volume esistente
con limiti pari ad un minimo di 75 mc per edifiai eblumetria inferiore ai 500 mc, ed
un massimo di 210 mc per edifici di volumetria sigre ai 1300 mc.;

3 I h

= Hab
fra divarsilotti 15 00 m
Ha-Ghersott 19799,
da aree residenziali 50 00-m
ta—areefrestaenzai Sa-ncaom el
allinerno-dello-stascso lotto 5 00-m
aHere-6eHo-SteSSo616tHo Sih-A-mi
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1.

Art. 38.-  Zona E2 - Agricola secondaria

Sono aree agricole di interesse secondario leitt®ne con potenzialitd produttiva primaria
minore. Nelle aree predette possono collocarsi atileita produttive agricole con i relativi
impianti e strutture, con esclusione di quelle a@nservazione e trasformazione dei prodotti
agricoli a scala industriale e degli allevamentlustriali. Esse si distinguono B2.1 Area
agricola (PUP art. 37) dfi2.2 Area agricola locale.

Vi sono consentiti esclusivamente interventicewnenti la realizzazione di:

2.1. manufatti e infrastrutture attinenti lo svohginto delle attivita produttive agricole e
zootecniche, cioé fabbricati agricoli e zootecnrcistici, serre, silos, vasche, etc.; e
strade poderali, canali, etc. purché realizzatcdaduttore dell'impresa risulti iscritto
all'Albo degli Imprenditori Agricoli - Sezione Pran

2.2. fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenzella misura di un alloggio per impresa
agricola purché il conduttore dell'impresa risudicritto all'’Albo degli Imprenditori
Agricoli -Sezione Prima. Volume massimo realizzaldi 400 mc. Tale volume deve
rientrare nel fabbricato principale e in ogni casm potra superare il 30% del volume
urbanistico del singolo lotto.

Gli interventi di ristrutturazione, ricostruzem® nuova costruzione sono possibili solo al fine

di mantenere, potenziare ed integrare I'esercigile dunzioni specifiche dell'area, e pertanto

sono consentiti solo se i titolari delle opere elaizzare sono i conduttori delle aziende iscritti

all'Albo degli Imprenditori Agricoli Sezione Prima.

Gli edifici esistenti in area agricola di intese secondario alla data di entrata in vigore del

P.R.G., possono essere ampliati, per una sola gettando quanto previsto dalle schede di

analisi dei manufatti sparsi in ambito storico-pst& (Insediamenti storici sparsi Zona A.2).

E’ ammesso il cambio di destinazione d'uso, aivid stabile o temporanea, dei volumi

esistenti che hanno perso le caratteristiche dilitare non rientrano nelle attrezzature

funzionali di aziende agricole.

L'agriturismo € ammesso come funzione compleanergd e regolato dalle leggi vigenti in

materia. In ogni caso, la somma dei volumi adibitiesidenza e ad agriturismo non puo

superare il 60% del volume totale delle struttudidize.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

E’ ammessa la costruzione dell’alloggio suffintée all’abitazione del nucleo familiare del
proprietario o del conduttore dell'azienda per whume massimo di 400 mc. Tale volume
deve rientrare nel fabbricato principale e in ogggo non potra superare il 30% del volume
urbanistico del singolo lotto.

L'edificazione per interventi inerenti I'attigitagricola e realizzati da imprenditori iscrittivée
rispettare le seguenti indicazioni (che meglio #mamo le indicazioni generali dettate
dall'art. 25 della Legge Urbanistica Provincialejspettare i seguenti indici edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 000 mq
If Indice di edificabilita fondiaria: 0,15
He Altezza massima: 7,50 m.
Vu Volume massimo: per aziende agricole generiche 0004nc.
per aziende zootecaich 5000 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricgthorma piu restrittiva
rispetto a quanto previsto al Titolo XI.)
fra diversi lotti 15,00 m.
da aree residenziali 50,00 m.
all'interno dello stesso lotto G .,0.
Dc Distanza minima dai confiinorma piu restrittiva
rispetto a quanto previsto al Titolo XI.)
fra diversi lotti produttivi 7,50 m.
da aree residenziali 45,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18

Nelle aree specificatamente destinate all'aljuo dal Piano regolatore generale, con
esclusione delle destinazioni a bosco, a pascolmmedoduttivo, la densita fondiaria puo
essere calcolata utilizzando tutti gli appezzamesgamponenti l'azienda agricola ed
effettivamente utilizzati o utilizzabili purché @adenti in ambito comunale o di comuni
confinanti.

Qualora siano utilizzate anche aree ricadantni comune confinante interessato, la densita
fondiaria e calcolata in base all'indice edilizitalslito dal rispettivo piano regolatore
generale, ed il sindaco competente, prima di ig@eda concessione edilizia deve acquisire
il nulla osta dei comuni confinanti.

Ogni comune tiene ed aggiorna un registro agele delle quali e stata utilizzata la densita
fondiaria con allegati i relativi estratti tavolagii fogli di possesso dagli interessati alla
costruzione;

L'asservimento delle aree utilizzate al finerealizzare volumi come disciplinato dal
presente articolo, deve essere regolarmente i@ cura del comune e a spese del
concessionario;

Agli immobili realizzati ai sensi di questoieolo da imprenditori agricoli con finalita
agricole e sfruttando quindi le possibilita deigkegnenti istituite a loro favore non potranno
mai mutare la loro destinazione d'uso, fatte salkentuali mutazioni di destinazione di zona
operate da varianti al Piano regolatore generaleintolo deve essere annotato nel libro
fondiario a cura del comune ed a spese del corTess).

Gli edifici storici presenti allinterno di lotdi proprieta di un’unica azienda non piu
funzionale ai fini agricoli non dovranno essere teggiati nel volume complessivo della
azienda agricola.

Gli edifici zootecnici dovranno comunque distatimeno m. 50 dagli edifici ricadenti negli
insediamenti di edilizia residenziale esistenti ieptbgetto, e in generale dalle aree di
proprieta pubblica, dalle prese dacqua e dallegesur salvo diversa prescrizione
cartografica.
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Art.

39. - Zone E3 - Forestali

1. Le aree a bosco del territorio comunale siarolpgeta privata che pubblica sono suddivise in
due sezioni:

Zone E3.1- Bosco ceduo

11

1.2

1.3

1.4

15
1.6

Sono le aree boscate, poste alle quote inteemeel versanti che sono destinate
principalmente alla produzione di legna da ardedenteressano soprattutto la proprieta
privata.

| perimetri dei boschi riportati in Cartograpassono essere modificati solo per attuare
piani diretti al recupero e alla valorizzazioneladilvicoltura, approvati ai sensi delle
leggi vigenti. In caso di discordanza tra i perimeiportati in cartografia e piani
settoriali specifici, come il piano di assestamefarestale vigente, si conviene che
guest'ultimo prevale sul P.R.G.

Le attivita ammesse sono la silvicoltura. Leragioni ammesse riguardano tutti quegli
interventi che possano garantire I'accesso e larestiza dei versanti, comprendendo
quindi I'apertura di strade forestali, piste di @sto, 'esecuzione di opere di bonifica
ambientale, e ogni opera necessaria alla sicuidezgeologica e antincendio.

Sono ammessi interventi di ripristino degligorari pascoli previa autorizzazione
forestale.

E’ ammessa la modifica di coltura escludendwvnimpianti di resinose monospecie.
Sono vietati tutti gli interventi di trasformame urbanistica del territorio non attinenti a
guanto sopra specificato.

Zone E3.2— Bosco a fustaia

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Sono le aree boscate, poste alle quote alteedsanti che sono destinate principalmente
alla produzione di legna da opera, ed interessap@tutto la proprieta pubblica.

| perimetri dei boschi riportati in Cartograpassono essere modificati solo per attuare
piani diretti al recupero e alla valorizzazioneladilvicoltura, approvati ai sensi delle
leggi vigenti. In caso di discordanza tra i perimeiportati in cartografia e piani
settoriali specifici, come il piano di assestamefdrestale vigente, si conviene che
guest’ultimo prevale sul P.R.G.

Le attivita ammesse sono la silvicoltura. Leragioni ammesse riguardano tutti quegli
interventi che possano garantire I'accesso e laretza dei versanti, comprendendo
quindi I'apertura di strade forestali, piste di @sto, 'esecuzione di opere di bonifica
ambientale, e ogni opera necessaria alla sicuidezgeologica e antincendio.

Sono ammessi interventi di ripristino degligorari pascoli previa autorizzazione
forestale.

Sono vietati tutti gli interventi di trasformame urbanistica del territorio non attinenti a
guanto sopra specificato.

Boschi ad essenza mista

3.1

3.2

Tali aree sono sparse sul territorio in formpasso casuale e comungque non ordinata,
inserendosi sia all'interno dei boschi cedui cheisdaia, come pure presenti, anche in
forma impropria, ai margini dei pascoli, dove a sawell’abbandono generalizzato
della montagna, erodono spazi liberi di valore pggsstico che rischiano la scomparsa.
Sono aree miste che interessano soprattutcsamti medio bassi, lungo le sponde dei
torrenti, caratterizzate dalla presenza di essearie fra cui principalmente presenti
faggio, carpino, ontano, betulla, abete rossoiedar
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3.3 Vista I'importanza di tale composizione miskee @arantisce una maggiore stabilita dei
versanti si deve evitare, soprattutto nelle areattizzate da accentuata acclivita dei
versanti, o da presenza di acque superficiali ava@ione libera di carattere torrentizio,
ogni intervento selettivo tendente alla creaziamaahocolture.

3.4 Diversamente, per le zone a pascolo o pratiafal ove si verifichi la formazione di
aree boscate é previsto il loro taglio con ripnistdegli spazi verdi liberi originari.

Art. 40.-  Zona E4 - Verde paesaggistico
1.

Sono aree contraddistinte dalla conformaziormengefologia che caratterizza in modo unico
il paesaggio del comune di Roncone. Si tratta @esanti del “Doss Salter” del “Dos dei
cesche” e “Dos Abelan”. Si tratta di luoghi ad e potenzialitd ambientale paesaggistica
che abbisognano di interventi di salvaguardia estipo.

Per tali zone I’Amministrazione potra predisgoun progetto speciale che meglio possa
determinare la funzione paesaggistica e le pogailil trasformazione al fine di garantire la
massima fruizione pubblica.

Sono vietate ogni trasformazione urbana dei subbpera di privati.

Sono ammessi interventi di recupero e ripris@mobientale, taglio di alberature al fine di
Creare percorsi paesaggistici e punti panoraméalizzazione di sentieri e spazi di sosta,
realizzazione di percorsi ciclabili.

Art. 41. - Zona E5 - Verde privato

Sono aree prevalentemente verdi individuateeragttografie sia negli ambiti storici che nelle
zone insediative intensive ed estensive.

Tali aree sono generalmente non edificabili eneamantenute a prato, giardino o ad orto.
Sono ammessi interventi per la realizzazione diufah interrati destinati a parcheggio e
vani tecnici necessari per gli edifici limitrofii fossono essere organizzate al loro interno
anche percorsi pedonali ed accessi carrabili. berature di pregio eventualmente esistenti
vanno conservate ed eventualmente sostituite.

E’ ammessa inoltre la realizzazione dei manuéaitessori come definiti all’art. 25, nel caso
le aree a verde siano contigue a zone B saturenedniufatto sia realizzato quale pertinenza
dell’edificio principale insistente sulla stessanad limitrofa o all'interno della stessa zona
ES;

Al fine della dotazione minima di parcheggi dii @ll’art. 73 della Legge Urbanistica
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22, e possibileddizzazione di parcheggi all'interno delle
aree a verde privato, purché realizzato con pratigl@vimentazione inerbita.

Per gli edifici esistenti all'interno di talies € previsto 'ampliamento nella misura 15% del
volume esistente con limiti pari ad un minimo di M8 per edifici di volumetria inferiore ai
500 mc, ed un massimo di 210 mc per edifici di wodtria superiore ai 1300 mc.

a superficie delle aree vincolate a verde poivatid essere computabile al fine del
raggiungimento del lotto minimo per le aree chedmprendono o che costituiscono univoco
lotto accorpato.

Nel caso di edifici per i quali € ammesso l'aiaplento o la ricomposizione volumetrica, il
nuovo sedime potra occupare lo spazio destinaterdevprivato limitrofo o circondante
I'edificio stesso.
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Aurt. 42. - Zona E6 - Prati falciati di monte

1. Sono le aree prative agricole secondarie posteversanti della valle. Tali zone sono
caratterizzate dalla massiccia presenza delle “daseonte” (inserite all’interno delle zone
A.2 a cui si rimanda per tutte le norme relatide ahetodologie di intervento), rivestendo il
paesaggio un particolare valore storico-paesidiitth i manufatti presenti sia storici che
recenti sono stati inseriti nelle singole schedardilisi e progetto alle quali si rimanda per
verificare le possibilita e modalita di intervento.

2. Gli spazi liberi, ossia il prato di monte, € gaoamente non edificabile, fatti salvi gli
interventi di ricostruzione, ampliamento e ricompme volumetrica degli edifici come
previsto nelle singole schede.

3. Non sono ammessi nuovi fabbricati fatti sal¢ementi necessari per il presidio del territorio
al fine della tutela idrogeologica ed ogni intergeattinente.

4. Tali zone dovrebbero mantenere il carattere awoprevitando rimboschimenti artificiali e
garantendo la possibilita alla riconversione ditwa nelle zone abbandonate o nelle quali
sono stati effettuati impianti boschivi.

5. Sono vietate le recinzioni estensive. E’ po$sibintare limitate parti di territorio al solo én
del controllo di animali al pascolo o per manedg. recinzioni in questo caso dovranno
essere realizzate in legno secondo tipologie ti@waii.

6. Per quanto riguarda la viabilita sono ammesdsinmenti di miglioria delle strade esistenti,
escludendo di fatto la possibilita di realizzareovel strade pavimentate. E’ possibile la
realizzazione di tratturi o piste di esbosco, n@vimpentate, previa autorizzazione delle
autorita competenti in materia di tutela idrogeatage ponendo particolare cura al controllo
delle acque di corrivazione.

7. Sono ammessi interventi per la realizzazionauwtivi sentieri o piste ciclabili nel rispetto
della morfologia dei luoghi attraversati.

8. Ogni volume tecnico, od attrezzatura tecnologiaatenne, pannelli solari) deve essere
collocata all'interno dei volumi esistenti, e masta il piu possibile, previa autorizzazione
del Sindaco sentita la Commissione Edilizia Comeipar le competenze paesaggistiche.

Art. 44. - Zona E7 — Pascolo E€-Alpeggio

1. Nelle zonelel pascolai-alpeggioal fine di promuovere e sviluppare la zootecniagrgnessa
la realizzazione di manufatti destinati ad attiviteotecniche (malghe) nonché strutture
finalizzate alla prima trasformazione dei prodd#ila zootecnia.

2. Indici urbanistici ed edilizi:

If - Indice di edificabilita fondiaria: 0,001 mc/mq
He - Altezza massima: 7,50 m.
: . o  tabbricat 00,
. . (ai i > o
Ds - Distanza minima dalle strade 5,00 m.
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3. | fabbricati esistenti alla data di entrata iigove del presente piano regolatore generale
posSsoNo essere assoggettati alle seguenti catedorietervento, fatte salve le diverse
indicazioni piu precise riportate nelle schede mhlisi e progetto dei singoli edifici inseriti
nell’ambito storico-paesistico.

3.1. manutenzione ordinaria e straordinaria;

3.2. restauro, risanamento;

3.3. recupero funzionale dei manufatti dismesshammon ricostruzione delle parti crollate
riproponendo la configurazione architettonica fderaiginaria.

Art. 45.-  ZonaES8 - Improduttivo ES

1. Sono aree improduttive quelle in cui, per ragialtimetriche, topografiche e
geomorfologiche, di natura del suolo e di accelgibinon possono normalmente essere
svolte attivita che comportino insediamenti stabifiroduttive di alcun genere.

2. Nelle aree improduttive puo essere ammessaalezzazione di manufatti speciali aventi la
sola funzione di presidio civile per la sicurezehtérritorio e di altre opere e infrastrutture di
carattere generale.

3. E’ammesso il recupero dei volumi preesistend siano testimonianza delle attivita storiche
dell’alpeggio o che costituiscano memoria storiekativa agli eventi bellici della prima e
seconda guerra mondiale.

4. Sono inoltre ammessi tutti gli interventi ne@ssl ripristino, alla messa in sicurezza e al
tracciamento ex novo dei sentieri escursionistici.

5. E’ ammessa la realizzazione di bivacchi, o rifalgini custoditi o incustoditi, fatta salva la
preventiva approvazione da parte del Consiglio Guatai e della Giunta Provinciale, nel
rispetto della normativa di settore.

Art. 46. - Norme generali aree destinate ad usi dektivi e di interesse pubblico
1. Le zone per servizi ed attrezzature sono riserad interventi ed opere pubblici o di interesse
pubblico.

2. La simbologia contenuta nelle tavole di P.R.@G darattere indicativo e la concreta
destinazione dell'area, nell'ambito dell'uso pudahlpuo venire ridefinita dal Comune in sede
di approvazione dei singoli progetti di intervento.

3. Gli Enti Pubblici ed i privati, singoli o assati possono realizzare direttamente interventi per
I'attuazione di opere e servizi, in area di prdparie in diritto di superficie a condizione che
I'intervento sia compatibile con gli indirizzi geag ed i programmi comunali.

4. Le modalita della realizzazione, dell'uso e'eedintuale successivo trasferimento di aree ed
opere al Comune o ad altro Ente Pubblico sono migtate con apposita convenzione da
approvare dal Consiglio Comunale o dall'Ente Irgeaéo.

5. Le attrezzature destinate allo svago, allo sl ricreazione possono venire realizzate: a)
come impianto di uso pubblico (tale fattispeciecenfigura quando viene stipulata una
convenzione con il Comune che stabilira le modatltafruizione); b) come impianto
pubblico, realizzato dall'Ente istituzionalmentengeetente.

Art. 47. - Zone F1.1 - Attrezzature collettive
1. Sono aree destinate alle attrezzature pubbtictieguibili in:
1.1. A servizi amministrativi, sanitari e civili;
1.2. Cistituzioni culturali, associative ed assisterizial
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2.

1.3. S Scolastiche per istruzione di tutti i gradi comesse attivita sportive di supporto;
1.4. R istituzioni religiose e luoghi di cult@&-epere-cimiteriali;
1.5. T attrezzature collettive con destinazione polifonaie: ricreativa, sportiva, turistica
ricettiva e ristorazione;
Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo)

Sc Superficie coperta massima: 60%

He Altezza massima: 15,00 m.

Vu Volume massimo secondo indici
Volume minimo

Df Distanza minima tra i fabbricatvedi Titolo XI

o d | . ; )
Dc Distanza minima dai confiniedi Titolo XI

el e b

Ds Distanza minima dalle strade 1,50 m.
0 a confine in caso di portici pedonali a pianoae

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree potranno
essere rideterminati in relazione alle specifickigenze urbanistiche funzionali in occasione
della approvazione del progetto definitivo di ciaisa opera con deliberazione del Consiglio
Comunale. Tale approvazione equivarra a dichian&zidi pubblica utilita ed urgenza ed
indifferibilita delle opere da eseguire.
Il PRG individua un’area specialEl.1 - C) per attrezzature collettive che sara destinata ad
ospitare una pluralita di funzioni di interesse lplido fra le quali la nuova area museale a
tutela del ritrovamento storico effettuato sulla B61. Il progetto di utilizzo dell’area dovra
essere assoggettato alla approvazione da parte Sigirintendenza per il beni architettonici
della provincia autonoma di Trento.

Art.48. — F1.2 Parco Faunistico

1.

L’area individuata come parco faunistico intseesina importante zona posta a monte del
lago di Roncone, caratterizzata dalla presenzeoltth fvegetazione boschiva con radure
prative interne che per caratteristiche morfologjclocalizzazione, collegamenti viabili e
pedonali presenta le migliori condizioni per laliz@azione di una parco faunistico che
possa coniugare esigenze di tipo naturalisticosg@egstico, culturale e ricreativo, offrendo
diversificate modalita di fruizione pubblica, conidine necessaria ed essenziale al fine di
garantire la sostenibilita anche economica del gttog

La realizzazione del parco faunistico dovra esa#tuato sulla base di un preliminare piano
attuativo, che potra essere anche realizzato pentiliambiti e/o per distinte funzioni, a cura
dellamministrazione comunale, la quale potra coavenarsi anche con enti territoriali
sovra comunali, associazioni di volontariato oeaforme partecipative al fine di ottimizzare
le risorse materiali e professionali che ogni atfootra destinare.

I PRG definisce come area idonea alla realior&z del parco faunistico un’ampia
superficie pari a 268.000 mg (268 ha), costituiiagypalmente da area boschiva per circa
230.000 mq (230 ha), ed in successione area agritqiregio per mq 13.600, area agricola
locale per 16.700 mq, 8.310 mq parco lago e peiz@ubblici.

Le diverse classificazioni d'uso del suolo pi@ato risultano compatibili con la
destinazione a parco faunistico, in quanto la zeakione dello stesso non prevede
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importanti opere di infrastrutturazione, ma sopitédt richiede un’analisi dettagliata del
territorio al fine di determinare fasce di vocazbia e microzone interne al parco da
destinare a specifiche funzioni quali per esemggointi per animali in stato di semiliberta,
spazi per le infrastrutture di servizio, riqual#mone della viabilita interna, riqualificazione
e differenziazione dei percorsi pedonali, ciclatall ippici, percorsi botanici, aree per
appostamenti, voliere ed altre infrastrutture in&rié parco faunistico.

5. Nella parte a nord-est del lago dove si trovanea prativa a quota lago si prevede la
possibilita di realizzare un punto informativo edlaufattoria didattica che potra utilizzare
anche le strutture edilizie esistenti.

6. La possibilita di realizzare nuove strutture rdogssere limitata allo stretto necessario per la
dotazione dei servizi minimi necessari quali: puintiifugio e appostamento, servizi igienici
essenziali, struttura di accoglienza in quota zeata in legno parzialmente chiusa, per
potere dare accoglienza in caso di maltempo a gdedpordine di 60 persone.

Art. 49.-  Zone F1.3 - Servizi ed Impianti pubblici

1. Sono aree destinate a servizi ed impianti pabfgiglaT); quali:
1.1. acquedotti, vasche e sfiatatoi;
1.2. depurazione delle acque;
1.3. impianti di produzione e trasformazione demia elettrica;
1.4. impianti tecnologici, ponti radio, siti di doollo geologico, ecc.

2. Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendganistiche funzionali in occasione della
approvazione dello specifico progetto per ciasaea.

3. Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendganistiche funzionali in occasione della
approvazione dello specifico progetto per ciascapara con deliberazione del Consiglio
Comunale. Tale approvazione equivarra a dichiangzidi pubblica utilita ed urgenza ed
indifferibilita delle opere da eseguire.
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4.

Per quanto concerne linstallazione di impidatinologici relativi alla telefonia mobile o
fissa, e alla radiodiffusione di segnali televisiwccorre uniformare gli interventi alla
normativa comunitaria, statale e provinciale. Peotivh di visuale e panoramicita
dell'ambiente del comune di Roncone, la Commisskediéizia ed il Sindaco hanno facolta
per introdurre limitazioni e restrizioni degli alieadatti per tali interventi.

Verificata l'utilita pubblica degli impianti teologici, e considerata in prima istanza la
necessaria tutela della salute pubblica, ognivetdgo deve essere realizzato utilizzando le
migliori tecnologie del momento indipendentemerdeabsti di realizzazione.

Art. 50.-  Zone F1.4 - Sorgenti
1.

Nelle cartografie di PRG vengono riportate legsati captate per le quali si rinvia alla Carta
delle risorse idriche approvata con deliberazian®@idnta Provinciale n. 2249 dd 05/05/2008
“Quarto aggiornamento della Carta di sintesi geiolg Per l'individuazione delle aree di
rispetto e di protezione idrogeologica.

_ I ; . : ! cligtii:

4.

1.

e
T e e ]
Loselomionale peepdlde ol e o odle e oo

Per tutte valgono preventivamente le prescrizéintutela e rispetto di cui al successivo
capitolo riguardante le zone di rispetto delle satge degli acquedotti.
Ogni progetto che interferisca con una sorgelotga essere accompagnato da una perizia
geologica che illustri il grado di protezione esige e la mancanza di rischi di inquinamento.
Le vasche degli acquedotti ai fini della tutsdao parificate alle sorgenti captate.
Art. 51. - Zone F2 - Verde sportivo attrezzato
Nella cartografia sono identificate tre zonetidese al verde sportivo attrezzato:
F2.1 - Campo da calcio;
F2.2 - Parco Lago;
F2.3 — Crossodromo
Indici urbanistici ed edilizi:

2.

Campo da Calcio:

He Altezza massima: 4.56,0m.
He Volume massimo: 20003000mc.
Parco Lago:

He Altezza massima: 4.5m.
He Volume massimo: 4000 mc.
Maneggio interno all’area parco lago

He Altezza massima: 4,5 m.
He Volume massimo: 2.500 mc.
Crossodromo:

He Altezza massima: 3,5m.
He Volume massimo: 1500 mc.
Pertutte-le-zone
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Per ogni zona si dovranno realizzare parcheggblci nella misura minima prevista dagli
standard urbanistici fissati dalla Legge Urban@strrovinciale 5 settembre 1991 n. 22 e ss.
mm. ed int. Riferiti ai singoli progetti che verranrealizzati.

Negli interventi particolare attenzione andrastpoal rispetto del verde e degli aspetti

geomorfologici dell’area. Ogni intervento dovra lin@ essere coordinato con la rete dei

sentieri e percorsi ciclabili previsti nelle cantafie del P.R.G.

Area destinata all'attivita di maneggio:

» L’area a maneggio verra posizionata all'interno phaico lago su aree limitrofe poste nella
zona sud. Si prevede la possibilita di realizzare stalla chiusa, oltre che ad un corral
aperto, anche parzialmente coperto, oltre a crpareorsi di collegamento con percorsi
ippici montani, che non entrino in conflitto coparcorsi pedonali e le ciclabili gia previste
a servizi dell'area lago.

» |l progetto, di interesse pubblico, che potra essenlizzato e gestito anche da soggetti
privati.

* Nella convenzione da stipulare fra I'amministrasocomunale con soggetti privati o
associazioni, dovra essere previsto I'obbligo dirapla struttura, oltre che una pratica
ludico/sportiva, anche per attivita di ippoterapé associazioni di volontariato sociale.

Aurt. 52. - Zone F2.4 - Verde ricreativo attrezzato

Sono aree per le quali si prevede la realizoazdh parchi gioco urbani.
E’ ammessa la realizzazione di piccoli volunstdeati al servizio turistico e a servizi igienici
nel rispetto dei seguenti parametri:

Sc Superficie coperta massima: 6 mq.

Vu Volume massimo 20 mc.

He Altezza massima: 3,00 m.

: o Lai i | .

All'interno delle aree destinate a verde ricueatleve essere ricavato un posto macchina da
destinare a portatori d'handicap nella misura doesto ogni 250 mq di area verde fatta salva
la possibilita di collegamento diretto senza irgezhze con parcheggi gia esistenti normati al
punto F3.8. Il fondo di questi parcheggio dovraeesgavimentato con fondo liscio senza
ostacoli.
All'interno degli spazi di verde ricreativo é rmmssa la realizzazione di ulteriori spazi
parcheggio nella percentuale d&#)% dell'areae di piccole aree per la raccolta dei rifiuti
zonale

dolloon

| parcheggi realizzati all'interno degli spazerdi devono essere realizzati prestando
particolare cura all'aspetto che deve integrarnsdisegno naturale dell'area senza stravolgere
I'assetto planimetrico. Il fondo dei posti macchieve essere di tipo permeabile. Le piste di
accesso veicolare non devono interferire con glzsgdestinati all'attivita ricreativa e ludica, o
con i percorsi pedonali ad essi riferiti. Non s@mmesse aiuole di contenimento in cemento
emergenti dal livello naturale del terreno oltraormale bordo fermaruota.
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Art. 53.-  Zone F2.5 — Centro Raccolta Materiali
In localita viene individuata la zona per lali|zazione del nuovo Centro raccolta Materiali

1.

2.

o

che servira I'abitato di Roncone e gli abitati lirofi.

L’intervento dovra prevedere la realizzazionemh fascia di verde di protezione posta a valle
al fine di garantire un adeguato livello di schetuma visiva verso la zona del lago di
Roncone.

Art. 53 bis. - Zone F2.6 — Parco delle terme
1.

L’area viene individuate sul versante ovestl@dgjo di Roncone, all'interno di una piu ampia
fascia gia destinata a Parco Lago. Per la valemesagggistica e localizzativa, il piano di
utilizzo dell’area dovra essere accompagnato dastuatio preliminare che definisca e risolva
gli elementi progettuali di collegamento con leealienitrofe: viabilita di accesso, parcheggi
pubblici e strutture ricettive e ricreative gia tiesti ed attinenti al Parco Lago; percorsi
pedonali e ciclabili, verde pubblico, viabilita agpla.
All'interno dell'area € previsione di realizzanen centro termale caratterizzato dalla
realizzazione di servizi mirati alle cure termadl, wellness, unite a servizi di carattere
ricettivo, alberghiero e di ristorazione
L’intervento dovra essere caratterizzato dawmtarieta progettuale, ancorché e ammessa la
suddivisione e scomposizione delle singole funzioni
Particolarmente curata e definita negli aspgi@ntitativi, qualitativi e di fruizione dovra
essere la parte progettuale relativa al verde cengate ed al parco perimetrale, dove si
dovranno evitare interventi di trasformazione fisael territorio (come sbancamenti, rilevati,
mura di contenimento, recinzioni) e si dovrannoagtre il mantenimento dellandamento
naturale del territorio, la realizzazione di verdieerato di cortina che favorisca la percezione
di paesaggio aperto e costituisca elemento di cozgne, e non di separazione, fra il lago ed
il centro storico.
Nella progettazione definitiva si dovranno ris@ee i seguenti parametri edilizio urbanistici:
Sc Superficie coperta massima fuori terra: 35%
Si Superficie massima interrati: 45%
Vv Volume massimo fuori terra 8.000
He Altezza massima: 7,5
Dc Distanza minima dai confini 10,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade 10,00 m.
| parcheggi realizzati all'interno degli spazrdi devono essere realizzati prestando
particolare cura all'aspetto che deve integrardi gisegno naturale dellarea senza
stravolgere l'assetto planimetrico. Il fondo desgpaacchina deve essere di tipo permeabile.
Le piste di accesso veicolare non devono intededon gli spazi destinati all'attivita
ricreativa e ludica, o con i percorsi pedonali asi @feriti.
L’utilizzo urbanistico dell'area dovra messeneqeduto dalla approvazione di un piano
attuativo e dovra essere accompagnato da una cdowendove vengano definiti nel
dettaglio gli interventi a carico dei lottizzanti #ne di ottimizzare gli interventi con le
funzioni compatibili con il progetto di svilupporistico e riqualificazione ambientale del
lago, oltre che definire un regolamento che gasaatila fruibilita pubblica dei servizi
annessi al complesso termale.
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Aurt. 54. - Zone F.3 - Viabilita

F3.1 - Viabilita primaria

3.1 Costituita dall’asse principale della strad#tade di fondovalle essa corrisponde alle strade
di llI™ categoria cosi come fissato dal P.U.P. castabilito dalla Deliberazione di Giunta
provinciale n. 909/1995 e successive modificazioni.

F3.2 - Viabilita secondaria

3.2 Corrispondenti alle stradecali (altre strade) difV—ecategeria come stabilito dalla
Deliberazione di Giunta provinciale n. 909/1995uecessive modificazioni. E’ costituita
dalle strade che partendo dalla strada statalammil centro dell’abitato. Per tali arterie si
prevede una sede ldirghezza media di 6-7 raen-un-minimo-di-4;5-m-ed-unr-massimo-di 7
m., con marciapiediDeroghe alla larghezza della piattaforma stradate sammesse nei
casi in cui l'orografia o la presenza di fabbricatistrutture non modificabili, possano
impedire il mantenimento della larghezza minimabdi. Per tali tratti occorrera adottare
ogni accorgimento al fine di garantire visibilit&ieurezza per veicoli e pedoni.

F3.3 - Viabilita terziaria

3.3 Corrispondenti allstrade locali dltre strade come stabilito dalla Deliberazione di Giunta
provinciale n. 909/1995 e successive modificazi®ncostituita dalla fitta rete che collega
tutte le parti urbanizzate alla viabilita primaeaecondaria. La rete e frutto dei preesistenti
insediamenti storici e nel passato e stata ricasatmendo percorsi secondari a funzione
principalmente agricola. Per tali strade sareblvessaria una dimensione minima della sede
stradale di almeno 4,50 m. Ove possibile e previataealizzazione di almeno un
marciapiede. Sono comungque ammesse strade terairiarghezza inferiore sulla base del
traffico reale in transito.

F 3.4 - Viabilita di parco

3.4.1 Si tratta della viabilita che collega il aenabitato con le zone di montagna con le malghe
attraversando prima i prati di monte. Si prevede laighezza minima di 4,50, con sede
pavimentata con asfalto o cemento. Particolare @daattenzione andra posta alla
realizzazione di sufficienti canali di scolo e aofib delle acque meteoriche e di falda
superficiale al fine di evitare pericolosi concantenti. Su tali strade ove si rendessero
necessari e prevista la realizzazione di sicury@izzati in legno o acciaio rivestito al fine
di tutelare il valore paesaggistico dei luoghiatarsati.

F 3.4 - Viabilita forestale

3.4.2 Al pari della viabilitd di parco si consideia viabilita forestale Si tratta della viabilita
realizzata all'interno delle aree boscate al finéadilitare I'accesso alle aree produttive ai
mezzi di trasporto. Accesso che deve essere frabzsi alla produzione silvo-pastorale sia
a motivi di sicurezza del territorio. Le strade @nesentano caratteristiche tali da permettere
il transito anche a mezzi privati che possano daglso allo sviluppo sostenibile delle
attivita produttive potranno essere aperte alleotéizione controllata da parte del Comune in
accordo con gli organismi provinciali preposti alléela del territorio di montagna. Per tali
strade si prevede una larghezza media di 2,50tne. @le banchine ove risultera possibile la
realizzazione, con possibilita di pavimentare ttitrpill scoscesi con manto in cemento o
asfalto drenante. Particolare cura ed attenziodedaposta alla realizzazione di sufficienti
canali di scolo e controllo delle acque meteoriehd falda superficiale al fine di evitare
pericolosi concentramenti. Su tali strade ove gidessero necessari € prevista la
realizzazione di sicurvia realizzati in legno o iagx rivestito al fine di tutelare il valore
paesaggistico dei luoghi attraversati. Lungo tdkrée dovranno essere previste piazzole per
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lo scambio e la sosta in caso di emergenza coandiatvariabile possibilmente garantendo
sempre la possibilita della vista d’occhio.

F.3.5 - Percorsi ciclabili;

3.5. Sono percorsi ciclabili locali e di collegartemtercomunale. L'indicazione cartografica
modificabile in sede di approvazione del progesiecativo. La realizzazione di tali strutture
di collegamento dovranno essere realizzate nebpispetto dei caratteri tipologici dell’area
attraversata. Al di fuori degli spazi urbanizzatpsescrive I'utilizzo di tecnologie, tipologie
e materiali costruttivi di chiara tradizione localeale, preferendo I'utilizzo del legno e della
pietra grezza.
La larghezza media dei percorsi deve essere da @00 m. per garantire l'agevole
passaggio a doppio senso. In Punti di particoldfieata esecutiva sono peraltro ammesse
larghezze nette minori.
La pavimentazione di tali percorsi deve esserazzsb con stabilizzato fine drenante, nei
punti di maggiore pendenza &€ ammesso I'uso del centedell’asfalto di tipo ecologico.
La definizione del tracciato planimetrico e dellérezzature di supporto di tali percorsi
saranno determinati in sede di approvazione dekaifico progetto per ciascuna opera con
deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apprmree equivarra a dichiarazione di
pubblica utilita ed urgenza ed indifferibilita delbpere da eseguire.

F.3.6 - Percorsi pedonali;

3.6. Sono percorsi pedonali storici 0 nuovi dairgale e mantenere nel pieno rispetto della
natura circostante. L’indicazione cartografica édificabile in sede di approvazione del
progetto esecutivo.

La definizione del tracciato planimetrico e deflgrezzature di supporto di tali percorsi
saranno determinati in sede di approvazione dekeiico progetto per ciascuna opera con
deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apprmreez equivarra a dichiarazione di

pubblica utilita ed urgenza ed indifferibilita delbpere da eseguire.

(F3-4) Viabilita di progetto e nuovi svincoli stradali;
La viabilitd di progetto e riportata nelle cartdigadel P.R.G. con apposito tratteggio. Tale
segno grafico indica sia le strade nuove che qpelide quali € previsto un ampliamento.
Il progetto esecutivo potra ridefinire il percongianimetrico che comunque dovra rimanere
all'interno della fascia di rispetto che per lease di progetto € sempre riportato
graficamente.
Allinterno della zona delimitata dalla fascia mpetto segnata cartograficamente sono
possibili interventi di ampliamento della sede déla e di realizzazione di marciapiedi.
All'interno del sedime indicato come potenziamedtdla sede stradale o sede stradale
nuova € ammessa la realizzazione dei marciapiedi.
Unitamente alle strade di progetto sono indicateardee all’interno delle quali verranno
ridefiniti dei nuovi svincoli stradali al fin di rgliorare la sicurezza. In tali aree sono
ammesse tutte le opere necessarie alle infrageugttadali, compreso opere in interrato che
in soprelevazione.

Art.  55.-  ZonaF4- Parcheggi (F3.8)

1. In prossimita delle zone per le quali le deddioai d’'uso previste richiedono spazi di sosta il
P.R.G. individua le aree destinate a parcheggi.
2. Tali aree si distinguono in:
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10.

2.1  P-Parcheggili superficiea+aso
2.2 V- Parcheggi nel verde.
2.3  S— Parcheggi sotterraneisuperficiali

Per i parchegdii superficiea—+rase-e-multipian@ sempre possibile la realizzazione di spazi
parcheggio in autorimessa interrata, nel qual éaspazio a piano di campagna potra anche

| parcheggi nel verde dovranno essere realizgastando particolare cura alla distribuzione
di porzioni di verde naturalistico evitando strogtudi contenimento in cemento a forma
rigida. Non sono ammesse aiuole di contenimentcemento emergenti dal livello naturale
del terreno oltre il normale bordo fermaruota.

| posti macchina dovranno nel limite del podsileissere realizzati con pavimentazione verde
0 comungue drenante.

| parcheggi per portatori d’handicap dovrannsees realizzati nella misura minima di un
posto ogni 15 o frazione minore, il fondo di quasdtimi dovra essere pavimentato senza
ostacoli e posto nelle immediate vicinanze degtieasi o dei servizi a cui il parcheggio fa
riferimento.

Nel caso di realizzazione di parcheggi intematultipiano I’Amministrazione potra decidere
di convenzionarsi con privati sia per la realiznag che per la gestione, potendo cedere in
affitto o proprieta fino all’80% dei parcheggi cofpe

Nelle fasce di rispetto stradale sono consdnpiéircheggi scoperti, purché non comportino la
costruzione di opere in cemento armato o struttine possano portare pregiudizio statico
visivo e di sicurezza alle sedi viarie. In ogni @asparcheggi dovranno comunque distare
almeno 2,00 m dalla sede stradale.

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzal @ parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigengeanistiche funzionali in occasione della
approvazione del progetto definitivo (ai sensi aellP. 26/93) di ciascuna opera che dovra
essere accompagnata dalla deliberazione del Cmns@bmunale. Tale approvazione
equivarra a dichiarazione di pubblica utilita edyanza ed indifferibilita delle opere da
esequire.

La realizzazione di un piano interrato in prmosis delle aree destinate a parcheggio e
comunque sempre ammessa anche nelle zone nonicgtaaiente indicate, purché se ne
rilevi la necessita e fattibilita geologica.

Art. 55bis-  Zona F5 — Punto sosta camper

1.

N

w

Sono aree destinate alla sosta temporanea mgiecai sensi della normativa di settore dove
la sosta puo essere prolungata per un periodo maski48 h.

Il progetto di allestimento dell'area dovra prde opportuna segnalazione ed illuminazione.
All'interno del punto sosta camper potranno essealizzate anche le infrastrutture relative al
carico dell’acqua potabile, scarico acque refle@lennine di allacciamento alla rete elettrica.
In tal caso il progetto di allestimento dellareaveh essere corredato di tutta la
documentazione necessaria per I'ottenimento datierizazazioni agli allacciamenti..
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Art. 56. - Norme generali alle zone di rispetto eutela

1. Le zone di rispetto sono individuate sia cadfgamente che sulla base delle indicazioni
normative specifiche di cui ai seguenti articoli.

2. L'indicazione cartografica si sovrappone sengll@ zonizzazione urbanistica: infatti le zone
di rispetto costituiscono un vincolo aggiuntiveeadlestinazione di zona che rimane comunque
operante per la parte nono in contrasto con quametasto dalla zona di rispetto.

Art. 57.-  Zona G1 - Rispetto stradale

1. Sono aree destinate ad offrire agli edifici pratne dall'inquinamento acustico, a
salvaguardare la funzionalita della rete viariane| caso della viabilita in progetto, a
preservare dall’edificazione il territorio interags dal loro passaggio; esse hanno la
dimensione indicata nelle tabelle B e C allegateslesse individuano 'area all'interno della
quale le indicazioni viarie del P.R.G. possono essaodificate in sede di progettazione
esecutiva. Per quanto non previsto dalle presentna si rinvia alla normativa provinciale di
settorleoapprovata con Deliberazione di Giunta Paie n. 909 di data 03.02.1995 e ss. mod
ed int;".

2. Nelle cartografie di PRG sono riportate grafieate le fasce di rispetto come dettate dalle
tabelle B e C solo per la strada di 3" categorigrdgetto. Per le altre strade valgono le
indicazioni contenute nelle tabelle B e C.

3. Nelle fasce di rispetto dei tracciati stradaVii€tata qualsiasi nuova edificazione, anche sotto
il livello naturale del terreno, ad esclusione deligp relativa alle opere di infrastrutturazione
del territorio, agli impianti tecnologici a reteggleimpianti di manutenzione stradale.

4. Nelle fasce di rispetto delle strade classifiaatlassificabili come “esistenti” all'interno tkel
zone specificatamente destinate all'insediamemtdividuate dai piani regolatori generali,
sono consentiti, previo parere della Commissionkzedcomunale, sia 'ampliamento dentro
e fuori terra, sia la realizzazione di nuovi edjfinel rispetto degli indici previsti dalla
pianificazione comunale, allorché preesistano fiabbr rispetto ai quali sia opportuno
assicurare un allineamento e purché non si cregiymlezio alla sicurezza della circolazione.

5. Nel caso di edifici gia esistenti nelle fasceridpetto stradali diverse da quelle di cui al
comma precedente, sono ammessi i seguenti intgrdfenno restando il rispetto di altre
disposizioni di legge o di regolamento e delle miewi degli strumenti urbanistici
subordinati al PUP:

a. ampliamento, fuori terra o in sottosuolo, semipéela parte in ampliamento non si
awvvicini al ciglio stradale piu della parte emergerdal terreno dell'edificio
preesistente, nel rispetto dei limiti di zona fisskalle presenti norme e/o dalle
indicazioni contenute nelle schede di dettagli degkrventi sui singoli edifici
esistenti e dalle tavole del PRG;

b. demolizione e ricostruzione, purché, di nornm psevisto I'aumento della distanza
dal ciglio stradale della nuova costruzione rigpelta parte emergente dal terreno
dell'edificio preesistente nel rispetto dei lindii zona fissati dalle presenti norme
e/o dalle indicazioni contenute nelle schede diaggtdegli interventi sui singoli
edifici esistenti e dalle tavole del PRG

6. Per quanto non disciplinato valgono le indicazioontenute nell’allegato alla delibera di
Giunta Provinciale n. 909/95 “Determinazione ininedalle dimensioni delle strade ed alle
distanze di rispetto stradali”

7. Sono comungue consentite:

"0 come da ultimo definite dalla Del. G.P. 890 dd. 5 maggio 2006 — IV aggiornamento
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

a. la realizzazione di volumi interrati da destenar garage o di garage al piano terreno
quali pertinenze di edifici con destinazione resmiale, a termini dell'articolo 9,
1°comma, della legge 24 marzo 1989, n. 122;

b. la realizzazione di volumi interrati da destaargarage quali pertinenze di edifici con
destinazione diversa da quella residenziale soltenael caso di opere pubbliche o di
interesse pubblico di cui agli articoli 104 e 10&lla legge provinciale 5 settembre
1991, n. 22, secondo le procedure del medesinuboti

c. gli accessi, anche con rampe, a:

- terreni;
- pertinenze di edifici;
- edifici fuori terra;
- volumi interrati.
Gli accessi dovranno essere realizzati da stradeattigoria inferiore, rispetto alla
viabilita principale la quale dovra essere intesiggsslal minor numero di interferenze
possibili.
Nel caso di accessi da realizzare in serie occoreendizionare preferibilmente la
realizzazione di un'unica intersezione con la Vitgbprincipale.

gli impianti di distribuzione di carburante corelativi servizi (stazioni di soccorso, chioschi
per la vendita di carburante e di oli lubrificantinché per le necessita igieniche e di ristoro
dell'utente stradale) sono ammessi solo ed escomwte all'interno delle zone qualora
previste dalle tavole del piano regolatore comunale
Ai fini della tutela della sicurezza della cil@none e della verifica della compatibilita degli
interventi con le esigenze di realizzazione e potanento delle strade, gli interventi ammessi
nelle fasce di rispetto ai sensi del presenteddajavi compresa I'eventuale realizzazione di
nuovi accessi, ove dimostrata indispensabile, sobordinati al rilascio del parere favorevole
dell’ente competente nella gestione della straddacsua realizzazione.
Ai sensi dellart. 5 comma 1 dell’allegato allel. G.P. 909/05 e ss. mod ed int., in
cartografia, con apposito simbolo, possono esseliedte fasce di rispetto di misura inferiore
a quanto previsto nelle tabelle B e C al fine diag#ire la realizzazione delle previsioni del
PRG stesso.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle ineliceei precedenti commi nel caso di Piani
Attuativi o nei casi previsti dal PRG nelle planime particolareggiate degli Insediamenti
Storici a scala 1:1000.
Le distanze dalle strade per nuove costruzn@mpliamenti potra comunque essere maggiore
o inferiore a quanto indicato nei precedenti puaidtifine di salvaguardare preesistenti
allineamenti o per salvaguardare particolari oppota visuali.
Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalplbssono essere computate ai fini della
determinazione della volumetria edificabile ed hana capacita edificatoria fissata dalla
relativa norma di zona. Tale capacita pu0 essefzzata con l'edificazione nelle aree
confinanti, nel rispetto della presente normativa.
All'interno delle fasce di rispetto stradalh caso di impossibilita tecnica o di evidenti
vantaggi economici e localizzativi, sono comunquemessi interventi edilizi realizzati
dell’ente pubblico per attrezzature collettive. Mako di nuovi fabbricati realizzati in fregio
alle strade € previsto I'obbligo di realizzare porpubblici di libera circolazione con una
larghezza di almeno 1,50 m netti.

Nelle fasce di rispetto stradale sono consermgarcheggi scoperti, purché non comportino la

costruzione di opere in cemento armato o struttine possano portare pregiudizio statico
visivo e di sicurezza alle sedi viarie. In ogni @asparcheggi dovranno comunque distare
almeno 2,00 m dalla sede stradale.
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16. La progettazione definitiva e la realizzazialedle opere relative a potenziamento e apertura
di nuove strade, potra differire rispetto alla oafiione planimetrica indicata nelle tavole di
PRG puché sia rispettato il limite della fasciariipetto riportato in cartografia o, se
mancante, definito dalle presenti norme.

17. Il potenziamento della viabilita locale € seenpmmesso all'interno delle fasce di rispetto
stradale come indicate nella tabelle seguenti arsghewon espressamente riportate nella
cartografia del Piano Regolatore Generale.

TABELLA B

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metri)

Al di fuori delle aree specificatamente destinate all'insediamento (art. 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
CereTINTT ESISTENTI DA PROGETTO E/O
(VediNota 1) POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA Non esistono sul territorio comunale
autostrade o strade di I* e lI" categoria.
I CATEGORIA
I CATEGORIA
| | |
*
IIT CATEGORIA 20 40 60 ‘ 60 (%)
Non esistono sul territorio comunale autostrade o strade di IVA cat. |
IV CATEGORIA
" ALTRE STRADE (2) * N
compreso rurali e boschive 10 15 ( * ) 20 ( ) 25 ( )
(*) Larghezza stabilita dal presente regolamento
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TABELLA C
LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metri)

All'interno delle aree specificatamente destinate all'insediamento (art. 4)
(Vedi Nota 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA PROGETTO E/O
(Vedi Nota 1) POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA , o
Non esistono sul territorio comunale
autostrade o strade di I e |1 categoria.
I CATEGORIA
II CATEGORIA
111 CATEGORIA 15 () 25 35 40 ()
IV CATEGORIA Non esistono sul territorio comunale autostrade o strade di IVA cat.
ALTRE STRADE (2) 5 . 8 (*) 15 (*) 20
compreso rurali e boschi (*) (*)
(*) Larghezza stabilita dal presente regolamento
Nota 1: Per le viabilita esistenti la misura rigada nella tabella viene ridotta di 1/5 per terdargui
pendenza media, calcolata sulla fascia di rispstta,superiore al 25%.
Nota 2 Con la dizione altre strade si intende &bwita locale (urbana ed extraurbana) e la vigbili
rurale e forestale.
Nota 3 Fatte salve le diverse indicazioni contenute nedigografia che possono prevedere una

fascia di rispetto anche inferiore, al fine di gdana I'ottimale fruizione degli spazi destinati

a trasformazione urbanistica, tenendo in consid@nazla reale fascia all'interno della

quale dovranno essere realizzati eventuali migthenati, potenziamenti o nuovi tratti
S11

stradali

Estratto legenda tavole Scala 1:20C :jj:/ G.1 - Rispetto stradale (art. 57)

" Nota gia introdotta a seguito della approvazione della Variante di adequamento al sistema di “Mobilita Integrata Pinzolo — Madonna di Campiglio”
Del G.P. 789 di data 09/04/2009.
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Art. 58.-  Zona G2 - Rispetto cimiteriale

1. Le tavole del sistema insediativo e produttipmntano graficamente I'estensione della fascia
di rispetto cimiteriale che risulta essere di nl,0R.Le fasce di rispetto si misurano a partire
dall’'esterno delle mura perimetrali del cimiteraséente.

2. Le fasce di rispetto cimiteriale indicate compaegita simbologia, sono inedificabili, Sono
peraltro ammessi interventi di ampliamento cambiasa per gli edifici esistenti come
stabilito dalle norme di zona o dalle schede diisna progetto.Sono inoltre fatte salve le
eccezioni previste dal Testo Coordinato delle @egldi Giunta Provinciale aventi per oggetto
le fasce di rispetto cimiteriale e la definizioregti interventi ammessf.

3. In particolare si prevede:

3.1 fascia compresa fra metri 25 e 50
a. nuove opere pubbliche e di infrastrutturazioakterritorio nonché ampliamenti di
guelle esistenti;
b. parcheggi privati, anche interrati, e relatetassi;
c. attrezzature sportive di modeste dimensioni echgu prive di tribune ed altre
strutture per la presenza di pubblico;

2 Ultime disposizioni: Deliberazione di Giunta Provinciale n. 1279 dd. 23/06/2006.
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d. parchi, giardini, serre, impianti tecnologiccestruzioni pertinenziali al servizio di
edifici esistenti;
3.2 fascia inferiore a 25 metri
e. gliinterventi di cui ai numeri 1, 2 e 4 dell@pedente lettera a).
Ai fini pubblici tali aree possono ospitare meaiti inerenti: la funzione cimiteriale; opere di
carattere infrastrutturale di interesse urbano;e ase verde pubblico, verde sportivo e
parcheggi.

Art. 59.-  Zona G3 - Rispetto delle sorgenti

Salvo diversa rappresentazione cartograficatenuta nella Carta delle risorse idriche
approvata con deliberazione di Giunta Provinciale 2249 dd 05/05/2008 *“Quarto
aggiornamento della Carta di sintesi geologieafascia di rispetto delle sorgenti e dei pozzi
sono costituite da una superficie avente il segueaggio:

1.1. per pozzi: metri 15 dal centro del pozzo;

1.2. per sorgenti captate: metri 100 a monte éoadiella sorgente;

1.3. per sorgenti selezionate e non selezionatei Btka monte e a lato della sorgente.
All'interno delle aree di tutela € genericamevittata ogni edificazione o modificazione del
suolo che possa comportare alterazione delle pastpbtenziali inquinamenti.

Nellambito delle aree di protezione definite sensi del primo comma le attivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia sono contesbltanto a seguito di specifica perizia
idrogeologica.

E’ comunque vietata la realizzazione di fogra®ipozzi perdenti.

Sono inoltre vietate le seguenti attivita: acalondi concimi organici, dispersione in
sottosuolo di acque bianche e di qualsiasi acqfl@arefanghi, liqguami anche se depurati,
discariche di ogni tipo, zona di raccolta RSU oikim

Per ogni altra norma di tutela si rinvia ai @mtti delle norme della Carta di sintesi geologica
approvata con Delibera di Giunta Provinciale n. 281 data 23 ottobre 2003 e successive
modificazioni ed integraziof, redatta conformemente ai disposti artt. 2, 354delle Norme

di attuazione del Piano urbanistico provinciale.

Art. 60.-  Zona G4 - Rispetto storico, ambientalepaesistico

Al di fuori degli insediamenti storici nelle w@e del P.R.G. sono individuate aree di
particolare interesse relative a manufatti o sdritevoli di protezione:

1.1. per gli aspetti culturali, edifici e manufattiparticolarissimo interesse;

1.2. per gli aspetti naturalistici, biotopi, zormaide, monumenti arborei;

1.3. per gli aspetti paesaggistici, terrazzametificaali.

Nel caso di elementi non individuati dalle ptaetrie ma che presentano i requisiti oggettivi
per rientrare nella fattispecie tutelata si applaccaomunque i vincoli del presente articolo.
Rientrano inoltre nel presente articolo tutianufatti e siti vincolati secondo le disposizioni
del D.Lgs. 42/2004di-cui-alta-L—1089/39.

E’ competenza dellAmministrazione Comunale appre un elenco da aggiornarsi almeno
annualmente che comprenda tutti i manufatti onséritevoli di tutela con le relative aree di
rispetto.

Per le aree di rispetto storico sono previstimonessi:

5.1. divieto di costruire nuovi edifici;

"3 Quarto aggiornamento Del G.P. n. 2249 dd 05/05/2008.
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5.2. divieto di apertura nuove strade veicolarii esidtemare parcheggi se non nelle aree
indicato dalle tavole del P.R.G.

5.3. mantenimento della linea naturale del terréBono comunque consentiti scavi di
indagine archeologica che dovranno essere apprdaatiompetenti organi preposti alla
tutela dei beni architettonici e paesaggistici.

5.4. interventi di consolidamento dei versanti;

5.5. ripristino delle colture originarie;

Le aree ricadenti in zone di rispetto storicegmmo concorrere alla determinazione della

volumetria edificabile sulla base della norma diaspecifica.

Per gli edifici esistenti alla data di approwema del P.R.G. all'interno delle zone di rispetto

sono ammesse tutte le opere di manutenzione findsahamento. Ulteriori possibilita

d’intervento possono essere specificate all'intatalbe schede di analisi e progetto allegate ai

manufatti inseriti nelle zona A.2.

Ai fini della corretta applicazione dei vincalui beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 si

rinvia alla tabella fuori testo inserita nella m@tme tecnica illustrativa che viene

costantemente aggiornata dagli uffici provinciaila soprintendenza.

Art. 61.-  Zona G5 - Tutela riva laghi
1.

L'integritd delle aree poste lungo le rive daghi e tutelata ai fini della conservazione
ambientale e della fruizione collettiva pubblica .

Per il Lago di Roncone viene indicato cartogaafiente il perimetro dell’area sottoposta a
tutela. Per tutti gli altri laghi la profondita detta zona di tutela & determinata in 100 metri
dalla linea di massimo invaso.

Nelle aree di protezione sono consentite trasdaroni edilizie ed urbanistiche solo per
destinazioni finalizzate al pubblico interesse.

Gli edifici preesistenti aventi diversa destinae funzionale possono essere ampliati una sola
volta nella misura del 20%, fatte salve le divargeu puntuali previsioni inserite nelle schede
di analisi e progetto per gli edifici in ambito Asorico paesistico.

Art. 62. - Zona G6 - Ripristino ambientale

Sono aree definite con apposita simbologia redlbografia di piano, nelle quali i caratteri
ambientali (morfologia, sottosuolo, suolo, e sopuato) presentano condizioni di rilevante
degrado caratterizzate da un generale abbandopartdadi ogni attivita agricola.

Per tali aree sono prescritti interventi di meEw e bonifica che tengano conto delle
prescrizioni degli organi competenti (foreste, agquinerario, ecc.).

E’ ammessa la localizzazione di aree di riempime&on materiali inerti proveniente da scavi
in conformita con il Piano Comprensoriale delledaische di Inerti.

Art. 63.-  Zona G7 - Acque superficiali

Per tutte le acque superficiali catalogate sv@de una fascia di rispetto di larghezza pari a 10
m. per parte dall’argine dei corsi d’acqua.

In tali fasce e vietata I'edificazione e quadsi@terazione dei caratteri fisici del suolo.

Ogni intervento di sistemazione delle aree penziali di edifici ricadenti in zona di tutela
delle acque deve essere preventivamente autoridagtoorgani sovracomunali competenti.
Sono generalmente ammessi gli interventi diigiipo ambientale e quelli finalizzati alla
fruizione turistico/paesaggistica dei luoghi.
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5. L’Amministrazione comunale potra prevedere edldazione di Piani Attuativi a fini Generali
che potranno interessare fiumi e laghi e le lorscéadi rispetto, al fin di programmare
interventi finalizzati ad una migliore tutela amitigle e alla valorizzazione delle risorse
garantendo la massima fruibilita pubblica nel rispedei caratteri naturali, biologici,
faunistici e floristici delle aree.

Art. 64. - Zona G8 - Aree Natura 2000, SIC e ZPS

1. Allinterno del territorio del Comune di Roncoseno individuate le seguenti aree soggette a
particolare tutela ai sensi della direttiva 92/42KZ
Siti di Interesse comunitario SICE3120005 - ADAMELLO
Stupendo esempio di acrocoro alpino cristallinstamente glacializzato, da cui si diramano
profonde vallate, con tutta la tipologia vegetaaierdal limite delle nevi fino al fondovalle. Il
sito e di rilevante interesse nazionale e/o praalacper la presenza e la riproduzione di
specie animali in via di estinzione, importantitteplaciali, esclusive e/o tipiche delle Alpi.
Sono presenti specie di invertebrati dell'Alleg@téegate a boschi in buone condizioni di
naturalita.
L’area comprende tutto il territorio del comune cloade nel bacino idrografico del Torrente
Arno — Fiume Sarca. (Valle di Breguzzo)

2. Nelle aree Natura 2000 si applicano le opportungurei per evitare il degrado degli habitat
naturali e degli habitat delle specie di interessmunitario, conformemente alle direttive
92/43/CEE nonché al D.P.R. 357/97.

3. Qualsiasi piano, all'interno del territorio comu@aé tutti i progetti che si presume possano avere
una incidenza significativa sulle aree Natura 2@@ero ogni intervento al di fuori dei siti che
possa incidere in essi in modo significativo, anchegiuntamente ad altri progetti, va sottoposto
a valutazione preventiva del requisito di incidesimificativa o direttamente alla procedura di
valutazione di incidenza secondo quanto previstia adermativa provinciale vigente. Qualora il
progetto rientri nella fattispecie prevista dal’at5 del regolamento di attuazione della L.P.
11/07 emanato con DPGP n. 50-157/Leg. dd. 03/18/206n si applicano le disposizioni del
comma 2. L'entrata in vigore dell'ultimo capovergéaregolata da apposita deliberazione della
Giunta Provinciale.
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Art.

65. - Zona G9 - Tutela Ambientale

1. Sono aree di tutela ambientale quei territoiuredi o trasformati dall’opera del’'uomo,
caratterizzati da singolarita geologica, flori-fatita, ecologica, morfologica, paesaggistica,
di coltura agraria ovvero da forme di antropizzaeiodi particolare pregio per il loro
significato storico, formale e culturale o periidwalori di civilta.

2. Il perimetro dell'area di tutela ambientale,tpado dalle previsioni del P.U.P. in vigore sono
state ridefinite presso gli ambiti urbanizzati,ledendo di fatto quelle parti di territorio che
hanno perso i caratteri principali che caratternzzdette aree.

3. Il P.R.G. individua con apposita simbologia ripta nella carta in scala 1:10.000 le aree di
tutela ambientale.

Capitolo III° - Piani Attuativi

Art. 65 his - Piani Attuativi

1. Definizioni

1.1

1.2.

1.3.

Il Piano Attuativo, ai sensi di quanto contenuel Capo IX titolo 1I° della legge
urbanistica € lo strumento per pianificare nelatgib parti di territorio comunale. Sono
strumenti attuativi: il piano di recupero (P.R.),piano attuativo per insediamenti
produttivi (P.1.P.), il piano attuativo specialerpg@dilizi abitativa (P.A.F.S.) il piano
attuativo ai fini generali (P.A.F.G.), il pianoldttizzazione (P.L.).

Per 1 piani previsti dalla cartografica dimmasi applicano le disposizioni della legge
urbanistica e del regolamento edilizio. Per i piatiativi, specificatamente individuati
e numerati nella cartografia di PRG, le norme ganevengono integrate con
disposizioni particolari che precisino obiettivicateri da perseguire durante le fasi di
formazione ed approvazione del piano stesso.

Le norme riferite ai singoli piani contengogioobiettivi da perseguire e I'indicazione
di misure compensative atte a incentivare I'attiazidegli stessi da parte di soggetti
privati sgravando I'ente pubblico di oneri di urr@azione e favorendo la costituzione
aree pubbliche di riserva da utilizzare per esigethznatura pubblica, per la dotazione
di servizi ed infrastrutture e per la costituziotieuna riserva di aree da destinare
all’edilizia pubblica come previsto all’articolo della legge provinciale 11 novembre
2005 n. 16 e ripreso all’articolo 56 della leggbanistica.

2. PA 1e2-"Loc.Lodino”

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Per gli edifici inseriti all'interno dei piaaituativi 1 e 2 al fine di garantire la possililit
di effettuare interventi di recupero strutturaléuezionale e prevista la possibilita di
demolizione e ricostruzione operando una trasla&zicon allontanamento dalla strada
pubblica e sopraelevazione dell'imposta del falatac

Il volume ricostruibile sara pari a quellostsnte con un incremento massimo del 20%
del volume esistente fuori terra.

In assenza del piano attuativo sara posdittievenire sugli edifici esistenti nei limiti
gia previsti dalle schede di catalogazione delipaitnio edilizio montano.

Il piano attuativo nel caso interessi un’'unpraprieta potra essere sostituito da una
concessione convenzionata ai sensi dell’articalee presenti norme.

Pag. 64



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

3. PA 3 —“Riqualificazione dell’'area Parco Lago”

3.1

3.2

Visto l'interesse pubblico prioritario che rste il progetto di riqualificazione del
parco lago e la individuazione di una nuova zonaestinare alla struttura termale
prevista all’art. 53 bis, viene individuato il P@rAttuativo n. 3 predisposto con
I'obiettivo di riqualificare l'area, de localizzarde attivitd artigianali ritenute
incompatibili con l'area a parco lago, individuare’area idonea per il trasferimento
delle stesse attivita mantenendo ricollocareiVit artigianale oggi esistente nella
zona lago e che interferisce con le aree da destalia realizzazione del Parco Lago e
del Nuovo Centro Termale. Parte dell'attivita detienda, non compatibile con la
vocazione turistica della zona, dovra quindi essam@locata in localita “Glere da
Bet”, su di un’area messa a disposizione dell'anstriazione posta lungo la strada
forestale “Busna bassa”.

Il Piano Attuativo é suddiviso in due ambitririali, PA3a e PA3Db, i quali dovranno
trovare attuazione attraverso un’unica convenzione.

PA 3 Comparto A

3.3

3.4

3.5

Il comparto PA 3A viene localizzato sulla priepa privata posta nelle vicinanze del

parco lago, ed é costituito da tre distinte areediversa destinazione urbanistica:

* Arearesidenziale C2, di superficie pari a ca. 1®it() con possibilita di realizzare
1200 mc. urbanistici fuori terra oltre ad un volumderrato, secondo le
indicazioni relative alla localizzazione internal digtto contenute nella tavola.
PA3-1". Per gli ulteriori indici edilizi si vedadrticolo 30 bis.

* Verde privato di protezione, di superficie pariea 825 mq, di proprieta privata;

« Verde pubblico F2.2, di superficie pari a ca. 1801);

Il volume interrato realizzabile all'internolif@rea C2, potra avere una destinazione

artigianale compatibile con la residenza. L'utibzdi tale area deve essere preceduto

da un riordino edilizio e riqualificazione ambieetprovvedendo alla eliminazione di

tutte le strutture esterne esistenti.

La possibilita di destinare ad attivita artigibe la porzione interrata dovra essere

condizionata dall’'obbligo di mantenere all'interdodetto volume ogni attrezzatura e

materiali inerenti I'attivitd dell’azienda artigiale, mantenendo il verde privato la

parte esterna vietando deposito di materiali, z¢a®ire e/o strutture fisse, mobili e/o

temporanee. Le attivita svolte all’interno del vok interrato dovranno essere svolte

garantendo il rispetto delle norme provinciali eatali in materia di tutela

dell’ambiente dagli inquinamenti, con divieto dimmssione di fumi o gas nocivi, e di

limitare le emissioni di rumore ai livelli previgier le aree residenziali.

PA 3 Comparto B

3.6

3.7

Il comparto PA 3B viene individuato in localit@lere da Bet’su terreni di proprieta

comunale, di superficie complessiva di 4.500 mqcaostituita da due diverse

destinazioni di zona sulla base della cartografRIG:

« D3 “Area di deposito inerti” di complessivi mg 3@5secondo le norme di zona
previste all'articolo 34;

 E4 “Verde paesaggistico”, di complessivi mg 850¢oselo le norme di zona
previste all'articolo 40;

All'interno della zona D3 sara possibile rezdie gli spazi di deposito materiale con

conseguente cambio di coltura, previo parere faxadeedegli enti preposti (Tutela del

Paesaggio, Servizio Foreste). L'area quindi possere oggetto di sistemazione per
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creare piazzali e accessi lungo la strada comupedela realizzazione delle opere
previste all'articolo 34.

Compensazione urbanistica e permuta Aree

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Il Piano Attuativo 3, viene redatto sulla baseun accordo preliminare pubblico
privato, stipulato ai sensi dell’articolo 30 ddkgge urbanistica provinciale, e prevede
la permuta delle aree sopradescritte sulla bagelali che dovranno essere confermati
con perizia di stima asseverata in sede di adoziehpiano attuativo stesso.

La ditta lottizzante dovra cedere allammirdgtone comunale una superficie di 4.500
mq. posta all'interno della destinazione urbansspabblica “Parco Lago”, parcheggi e
viabilita locale come individuate nella tavola giga PA3-11".

Il controvalore delle aree cedute allammuaigione comunale dovra in ogni caso
risultare maggiore del valore delle aree cedutecdatune alla ditta lottizzante. La
quota differenziale (comprensiva del’ differenzidiel valore delle aree in permuta e
differenziale perequato dell'incremento di valorei derreni privati) verra quindi
tradotta in valore delle opere di interesse pubbtfiealizzate a titolo compensativo
poste all'esterno del perimetro delle aree soggeti@ano attuativo, ma rientranti
all'interno del compendio territoriale del parcayda Per il calcolo di detti valori si
rinvia alla Scheda normativa allegata all’'accortiputato ai sensi dell’arti. 30 della
Legge Urbanistica Provinciale e che costituisceepaostanziale ed integrante del
Piano Regolatore. Ogni spesa inerente la predigpos del piano attuativo e la
stipula degli atti dovra essere a completo cargtadlitta lottizzante.

E’ prevista la realizzazione di opere di urbzazione esterne al piano attuativo
nell'importo determinato dall'accordo di programicize prevede una compensazione
sul valore degli immobili oggetto di trasformaziambanistica pari al 30%.

Ai fini esclusivi della verifica del valore dompensazione e equo contemperamento
degli interessi pubblici e privati, si rinvia aglilegati della relazione illustrativa del
PRG.

Il piano attuativo, ancorché redatto dallataditottizzante, avendo contenuti di
rilevanza pubblica dovra essere approvato secangwocedure previste dall’articolo
46 della legge urbanistica provinciale.

In allegato alle presenti norme vengono rgdogli schemi ordinatori delle previsioni
contenute nei singoli piani attuativi (PA3-1" - R3- PA3 1IIM).

In sede di predisposizione del piano attuataca possibile adeguare le superfici
indicate nelle norme urbanistiche, sulla base dstkto reale dei luoghi, purché
vengano mantenuti i rapporti percentuali di supesfe valore, fra le diverse aree, gia
indicati nelle presenti norme e nell’accordo digreammazione urbanistica.

4. PA 4 — Area produttiva in loc. Salec

4.1

4.2

Il piano attuativo n. 4 é finalizzato al razim dell’'utilizzo dell’area produttiva gia
esistente in localita Salec, vincolando il suoiz#d ed il suo ampliamento verso nord
con il potenziamento della viabilita di accesso ae réalizzazione di un’area per
I'inversione di marcia con cessione gratuita al cgom

Il piano attuativo potra essere sostituito dacessione convenzionata qualora all’atto
del rilascio del titolo edilizio, le aree destinasé potenziamento della viabilita e
realizzazione dell'area di inversione siano giautedyratuitamente all’amministrazione
comunale.

5. PA5 — Area per edilizia abitativa

Pag. 66



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

5.1 L’'amministrazione comunale intende costituira uiserva di aree residenziali da destinare
all'edilizia abitativa come previsto dall’articolb6 della L.P. 1/2008 applicando criteri
compensativi a favore dei soggetti privati che endano disponibili alla cessione
all’lamministrazione comunale di aree gia urbanigzdbnee alla destinazione residenziale.

5.2 Il PRG individua in localita Pancion un’areadistinare ad edilizia abitativa di complessivi
3.100 mq. gia di proprieta comunale per circa #&fella superficie.

Al fine di ottimizzare gli interenti di edilizia foblica I'amministrazione intende acquisire
tramite compensazione urbanistica, 'Ambito PA 8a,proprieta privata di 1.680 mq,
cedendo in compensazione I'area a destinazioneaufineal individuata con I'ambito Ambito
5b di pari superficie.

5.3 L'utilita di acquisire al patrimonio comunal&arhbito A € inoltre sostenuta anche dal
progetto di potenziamento della viabilita delleearesidenziali e produttive poste a valle
della strada statale fra le localita Danalin e tHale

5.4 La convenzione del piano attuativo comprendargerizia asseverata che comprovi la
convenienza pubblica della compensazione tenendcoomsiderazione che l'area ceduta
allamministrazione comunale risulta gia esseretidat® ad edilizia residenziale per ca.
1200 mq, come da PRG in vigore approvato nel 2002.

6. PA 6 — Piano attuativo del Parco Terme

6.1 L'area del “parco Terme” gia definita al preeetk articolo 53 bis viene assoggettata a
piano attuativo.

6.2 Il piano attuativo deve prevedere la predispose di un progetto coordinato con gli
interventi pubblici previsti nellarea lago, oveintpatto volumetrico, la tipologia
costruttiva ed i materiali utilizzati siano armarati con le linee naturali del declivio che
porta verso il lago e con 'ambiente circostante.

6.3 Il piano attuativo dovra porre particolare atiene alla sistemazione delle aree esterne
alla cura degli accessi ed alla realizzazione dclpsggi adeguati alle funzioni che
possano essere realizzati in prevalenza in interatll’'esterno delle aree attigue al
parco lago.

6.4  La convenzione dovra contenere regole di atilidella struttura che dovra essere aperta
alla pubblica fruizione, garantendo che il serviafterto possa avere ricadute positive
sulle strutture economiche, sociali e culturalil’dbltato di Roncone e della comunita
delle Giudicarie.

6.5 L'attuazione del piano dovra essere attivadaniie iniziativa privata. L'ente pubblico
potra attivarsi tramite iniziative miste che possgmevedere anche la formazione di
piani integrati di intervento qualora all'internelgrogetto possano essere fatte confluire
risorse pubbliche di qualsiasi natura (finanziai®mobiliari, infrastrutturali o di

servizio.)
TITOLO VII° - INSEDIAMENTI STORICI
Capitolo I° - Definizione e generalita
Art. 66. - Definizione

1. Sono zone per il recupero e la tutela deglidissaenti storici (Legge Provinciale 15 gennaio
1993 n. 1 e ss. mm.), comprendenti anche il sistdegdi edifici sparsi inseriti in ambito
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storico-paesisticqyiu comunemente definiti “Ca’ da mont” e rientramél patrimonio edilizio
montano come disciplinato all’articolo 61 dellagegurbanistica
2. Sidifferenziano in:
Zona A.1 — Centri storici compatti
Zona A.2 — Edifici sparsi in ambito storico patsis
Elementi costitutivi sono: Schede di Analisi e Ratdg, Repertorio fotografico, Manuale
Tipologico.

Art. 67.-  Generalita sugli interventi ammessi neglinsediamenti storici

1. Per gli edifici catalogati ed inseriti in zonalfe A.2, sono consentite opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria, opere di consolidamedtaestauro , di risanamento conservativo,
di ristrutturazione parziale e totale, con posgébianche di sopraelevazione, di demolizione,
di ricostruzione, e di nuova costruzione su sedinicato in cartografia in conformita a
guanto prescritto nelle singole schede di anal@ogetto;

2. Gli spazi liberi dell'lnsediamento Storico soinedificabili, fatte salve le diverse indicazioni
cartografiche (interventi su sedime) e gli ampliatndi edifici limitrofi e la costruzione dei
volumi interrati.

3. Per tutti gli edifici, anche quelli per i qualbn sono previsti particolari interventi di recuper
o per quelli non presenti nella catalogazione reatranti nelle tipologie di base, sono sempre
ammessi interventi di manutenzione ordinaria, chidamento e ristrutturazione parziale.

4. Nelle zone A.1 & consentita la realizzazionenatvi garage, purché siano completamente
interrati, salvo l'accesso di larghezza non supe@oml. 3.50. Nel caso di garage realizzati a
livello strada, all'interno di rilevati sostenut dnuri, questi ultimi devono essere ripristinati,
salvo gli accessi, per mantenere la continuitarfitiua dei muri e dei terrazzamenti; alla
copertura dovra essere sovrapposto un manto di ieerbito, di spessore non minore di cm
30. | portoni di accesso dovranno essere in legno.

5. Allo scopo di incentivare l'uso e il riuso prdiiko (residenziale, artigianale, commerciale,
turistico-ricettivo) del patrimonio edilizio esisti® negli insediamenti storici, sono sempre
possibili i cambiamenti di destinazione d'uso anchassenza dei requisiti minimi previsti
riguardo alla dotazione di parcheggi. Il Sindacentda la Commissione Edilizia, potra
sempre imporre soluzioni atte a garantire la fumaiite, la fruibilita e l'accessibilita della
struttura, nonché garantire la scorrevolezza ddfi¢co nelle immediate vicinanze. Queste
soluzioni potranno prevedere anche, qualora negesaagiudizio del Sindaco - sentita la
Commissione Edilizia - opere di ampliamento di fatddti, sempre allo scopo di garantire la
funzionalita e la fruibilita della struttura. | flabcati esistenti ad uso accessorio (legnaie,
garage, laboratori, magazzini ecc.), legittimameméalizzati, ed eventualmente non
individuati in cartografia, potranno essere rigtrigti nel rispetto della tipologia tradizionale
con mantenimento della destinazione d’'uso.

6. Per opere di consolidamento devono intendelsiqtelle necessarie ad assicurare la stabilita
e che non comportino modifiche od alterazioni sttetture murarie originali dell'edificio.

7. Per gli interventi d'urgenza a carattere stiaartb riguardante immobili ricadenti negli
Insediamenti Storici, Zone A.1 e A.2, si rimandk a@pplicazione dell'arZ2-bis 121 della
Legge Urbanistica Provincialg.settembre- 1991 r-22 e ss—mm-—ed Int.

Art. 68. - Piani attuativi per insediamenti tutelati dal D.Lgs. 42/2004 {a--21089/39.

1. Per gli edifici singoli o raggruppati per i quasistono vincoli di tutela architettonica, aldin
di garantire I'applicazione delle previsioni ingerall'interno delle singole schede di analisi e
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2.

progetto si prevede la possibilita di redazioneiPiano di Recupero di iniziativa pubblica
che ridetermini in tutto o in parte le previsiomogettuali.

Tale Piano prima della definitiva approvazioree garte del Consiglio Comunale dovra
ottenere le necessarie autorizzazioni sovracomufrali cui il parere da parte della

commissione provinciale di tutela dei beni archaeici.

Per gli edifici inseriti nei perimetri dei Piadi Recuperi si prevede la possibilita di parziale
demolizione con ricostruzione delle parti degradsge le quali si rendera impossibile alcun
intervento di recupero. Per tali edifici si preserila ricostruzione fedele come nello stato
attuale secondo quanto stabilito all'interno déecr di tutela paesaggistico ambientale.

Capitolo II° - Modalita di attuazione del piano per gli insediamenti storici

Aurt. 69. - Modalita di attuazione
1.

by

Il piano é attuato nel rispetto delle preserdrnme e delle indicazioni cartografiche. Le
Operazioni edilizie prescritte o0 ammesse dal pianevolgono in generale per intervento
diretto.

E’ inoltre consentita la realizzazione di pianiRecupero e piani di Comparto nel rispetto
delle presenti norme (art. 6) e delle disposizmovinciali in materia (L.P. 1/94).

Le Unita Edilizie possono essere suddivise pe&rventi che non modifichino i caratteri

formali tipologici unitari, e/o che portino una garne ad uniformarsi ai caratteri tipologici

generali dell’edificio tramite il ripristino, in stonia con le norme relative al restauro o al
risanamento conservativo. Ogni singolo interventon ndeve quindi compromettere

I'applicazione della norma sull'intera unitd e naleve costituire vincoli che possano
danneggiare le proprieta limitrofe al fine di gdare un ottimale e razionale utilizzo.

Art. 70. - Modalita di formazione dei rilievi della situazione esistente
1.

Il rilievo della situazione esistente degli edie dell'intera area nella quale essi insistono,
deve essere svolto in forma critica-interpretativa.

Il rilievo deve essere esteso a tutti piani, peo gli eventuali scantinati e sottotetto, nonché
la copertura, deve mettere in evidenza, utilizzaadeguati simboli grafici e attraverso anche
una breve relazione scritta: i caratteri strutiyrabn l'indicazione delle murature portanti
tradizionali - delle varie epoche, se possibildelle murature moderne, degli assi di orditura
primaria e secondaria dei solai lignei e della zpiosie delle eventuali volte a botte 0 a
crociera; i caratteri distributivi con lindicaziendella destinazione d'uso originaria (se
possibile) e attuale; i caratteri formali-decoratien l'indicazione degli elementi artistici e
decorativi (sculture, bassorilievi, affreschi, difj ecc.) documentanti la storia dell'edificio, i
materiali costruttivi, con eventuali cenni relatiglle tecnologie impiegate; le finiture
(serramenti interni ed esterni, pavimenti, intonaac. ... ); gli impianti tecnici e igienici
originali e successivi (camini, scarichi, ecc);.gli elementi esterni, quali balconi, poggioli,
grigliati, scale, ponti di accesso, ecc. Gli stipitpietra, ecc.; gli accessori originali e attual
dell'edificio e dei singoli locali; le eventuali i@ o finestre interne od esterne murate,
spostate, modificate; eventuali altri elementi iul documentare la consistenza e le
trasformazioni dell'edificio (scale, balconi, e®oppressi, coperture, ecc. modificate, ecc.).
Per quanto riguarda le aree scoperte, il riliesite deve essere esteso alla intera area di
proprieta pertinente all'Unita Edilizia, con rifex¢ento anche agli eventuali edifici confinanti o
limitrofi, deve mettere in evidenza: la situaziasestente, sia per quanto riguarda manufatti o
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sistemazioni del terreno (scale, fontane, pavinmom® muretti, ecc.), che per quanto

riguarda l'uso del suolo (accessi, carri, cortiee di contorno, orti, giardini, ecc.) e dli

eventuali alberi di alto fusto; le quote planimete e altimetriche del terreno e di tutti i

fabbricati o manufatti esistenti nel lotto o linotir ad esso. Per quanto riguarda le aree a

verde, a parco e a giardino, il rilievo, che desgseee esteso almeno all'intera area perimetrale

e riportata in cartografia, deve mettere in evidet& distribuzione planimetrica delle aree

verdi, con lindicazione specifica del tipo di col; la distribuzione planimetrica delle

essenze, con la distribuzione della classificazipee tipo della posizione e sezione del
tronco, e della estensione approssimativa dellancéi

La restituzione del rilievo dovra essere esegtiin scale grafiche appropriate che comunque

non potranno essere inferiori a:

4.1. Per gli edifici soggetti a risanamento e nastd rilievi devono essere restituiti alla
scala 1:50 per quanto riguarda piante sezioni espetti, oltre ad una sezione di
facciata alla scala 1:20 e a particolari compasttiguardanti solai tipo, finestre e
serramenti tipo, copertura, abbaini tipo, che dorcaessere prodotti alla scala 1:10.

4.2. Per gli edifici soggetti a ristrutturazioneilievi potranno essere prodotti alla scala
1:100 con particolari significativi a scale maggior

4.3. Le aree di pertinenza dovranno essere rastituscala 1:200;

Il rilievo dovra essere accompagnato da unaiaa, che gia illustri anche il progetto, nella

quale appaiano i seguenti dati:

5.1 Indicazione della tipologia in riferimento aefja gia determinata dalle Schede di
Analisi e Progetto;

5.2 Individuazione dei singoli componenti costrittion stato di conservazione;

5.3 Indicazione sulle modalita di intervento su iogingolo componete specificando se
verra conservato, sostituito o modificato;

5.4  Esplicita indicazione della destinazione d’'atfoale e di quella proposta per ciascuno
degli spazi interni dell’edificio;

5.5  Adeguata documentazione fotografica con indbcez planimetrica dei punti di vista
di tutti i fronti con particolari riferiti agli elmenti costruttivi degradati dei quali si
propone la sostituzione o modifica.

Per gli edifici si dovra fare riferimento anchgli edifici confinanti o limitrofi indicando nelle

planimetrie le distanze; per le aree scoperte deparee verdi 0 a giardino si dovranno anche

produrre immagini d'insieme e di inserimento neitesto.

Art. 71. - Modalita di formazione dei progetti
1.

Il progetto di intervento sugli edifici e sultera area scoperta di pertinenza deve essere
rivolto al recupero e alla tutela dei valori stoecculturali testimoniati dall'edilizia e dall'uso
del suolo tradizionali e deve interpretare in teimtonservativi le strutture storiche di
organizzazione dello spazio edificato e non.

Per quanto riguarda gli edifici, il progettogectieve essere esteso a tutti i piani, compreso gli
eventuali scantinati e sottotetti, nonché la capartdeve tendere a interpretare e conservare o
trasformare, secondo le prescrizioni richiamateattari strutturali, distributivi e formali-
decorativi dell'edificio, nonché i materiali codtiv, le finiture, gli impianti e gli elementi
esterni.

La correttezza dell'interpretazione dei carattedegli elementi edilizi, delle proposte di
conservazione o trasformazione dei caratteri stesdi recupero e ripristino di elementi
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edilizi, nonché delle proposte di costruzione doviuelementi esterni, potra essere valutata
anche attraverso sopralluogo da parte della Cononis&dilizia.

4. Per guanto riguarda le aree scoperte, il progetie deve essere esteso all'intera area di
proprieta pertinente alla Unita Edilizia, deve terednel rispetto delle norme relative alla
Zonizzazione, a interpretare e conservare o tnasi@ | manufatti, le sistemazioni del terreno,
l'uso del suolo e gli alberi di alto fusto esistent

5. Per quanto riguarda le aree a verde a, parca gghardino il progetto deve tendere a
interpretare, conservare e valorizzare o0 recupegireelementi colturali e floristici
caratteristici di dette aree.

6. Gli elaborati grafici dovranno comunque rappnésee almeno nell’aspetto esterno l'intera
Unita Edilizia anche se l'intervento riguarda salma porzione di essa. Solo nel caso di lievi
modifiche gli elaborati grafici potranno essereilat alla zona interessata dall'intervento,
purché comunque sia predisposta una adeguata dotamimme fotografica dell’intera unita
edilizia.

7. |l progetto dovra essere eseguito con scalechefppropriate che comungque non potranno
essere inferiori a:

7.1. Per gli edifici soggetti a risanamento e mastaper gli ampliamenti di volume, per le
ricostruzioni e nuove costruzioni, il progetto saegppresentato alla scala 1:50 per
guanto riguarda piante sezioni e prospetti, olr@m@a sezione di facciata alla scala 1:20
e a particolari compositivi riguardanti solai tigomestre e serramenti tipo, copertura,
abbaini tipo, che dovranno essere prodotti alléast40.

7.2. Per gli edifici soggetti a ristrutturazionelievi potranno essere prodotti alla scala 1:100
con particolari significativi a scale maggiori;

7.3. Le aree di pertinenza dovranno essere réastituscala 1:200

Capitolo III° - Tipologia interventi sui volumi edificati (Zone A.1. e A.2)

Aurt. 72. - M1 - Manutenzione ordinaria

1. Sono qualificati interventi di manutenzione oatia quelli finalizzati a rinnovare
ricorrentemente e periodicamente le rifiniturefuazionalita e I'efficienza dell’edificio, delle
singole unitd immobiliari e delle parti comuni, bé quelli necessari ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciisésnti. L’intervento dovra comunque
tendere alla riqualificazione formale dell’edificiconservando o riproponendo materiali
tradizionali.

2. Gliinterventi ammessi sono i seguenti:

2.1. Opere esterne:

2.1.1. manutenzione periodica del verde (orti,diray;

2.1.2. riparazione degli infissi e degli elememahatettonico/costruttivi come: abbaini,
ballatoi, balconi, scale, parapetti, ringhiereemifite, bancali, cornici, gronde,
pluviale, manti di copertura, pavimentazioni, amdyologge, porticati,
zoccolature, vetrine, finestre, porte, portaligimqise, iscrizioni, tabelle;

2.2. Opere interne:

2.2.1. tinteggiatura, pulitura e rifacimento dionéci degli edifici;

2.2.2. riparazione di infissi e pavimenti;

2.2.3. riparazione o ammodernamento di impiantnitdgcche non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di localigggwizi igienici e tecnologici;
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3.

L’intervento di manutenzione deve dunque coreerve valorizzare i caratteri storici,
ricorrendo a modalita operative, a tecnologie arigolari costruttivi che costituiscono parte
della tradizione insediativa dell'area o della tggpa edilizia locale.

Art. 73. - M2 - Manutenzione straordinaria

3.

Sono qualificati interventi di manutenzione stcanaria le opere e le modifiche sugli edifici
necessari per rinnovare e sostituire gli elemesgtrattivi degradati, anche quelli con funzioni
strutturali e per realizzare ed integrare i seng@nico—sanitari e tecnologici, sempre che non
alterino i volumi o aumentino le superfici dellemgble unita immobiliari € non comportino
modifiche delle destinazioni d’uso.

Gli interventi ammessi sono i seguenti:

2.1. Opere esterne e interne:

2.1.1. sistemazione dell'assetto esterno di cqutaezali e degli spazi esterni;

2.1.2. rifacimento con modalita e materiali tradimli delle facciate degli edifici
(tinteggiatura, pulitura, intonacatura, rivestimgnt

2.1.3. realizzazione di isolamento termico interQuest’'opera va tuttavia messa in
relazione alla categoria dell’edificio: va esclufalla categoria del restauro e
comunque in presenza di pitture e decorazioni Bogtive; r

2.1.4. rifacimento con medesime modalita e constgissi materiali degli elementi
tradizionali presenti come abbaini, ballatoi, baiced elementi architettonici
esterni quali: inferriate, parapetti, ringhierentali, cornici, zoccolature, infissi,
pavimentazioni, vetrine, finestre, insegne, tabeigerizioni, tamponamenti,
elementi in legno, porte, portali, ecc.;

2.1.5. rifacimento con modalita e materiali tradimli delle coperture;

2.1.6. consolidamento delle strutture verticali {nprincipali, scale, androni, logge,
porticati, avvolti, pilastrature, arcate, ecc.);

2.1.7. rifacimento delle strutture orizzontali (@itcavi, solai, coperture) con modalita e
materiali tradizionali; creazione di servizi igienied impianti tecnologici
mancanti (centrale termica, ecc.);

Le opere non possono prescindere dalla conosceler caratteri costruttivi originari
dell'edificio o comuni alla tradizione costruttivéocale. Dovranno quindi riproporre
'elemento tradizionale esistente o0 sostituire efieénto non tradizionale esistente.
L'intervento comprende inoltre il consolidamentbripristino ed il rinnovo degli impianti
tecnologici, nonché I'eliminazione degli elementtranei all'organismo edilizio e le
superfetazioni.

Art. 74. - R1 - Restauro
1.

Sono qualificati interventi di restauro quelivalti alla conservazione o al ripristino
dell’'organizzazione del complesso edilizio e abidovizzazione dei caratteri stilistici, formali,
tipologici e strutturali, assicurandone al tempessb la funzionalitd nellambito di una
destinazione d'uso compatibile. L’intervento commate inoltre il consolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costruttiei degli impianti tecnologici richieste dalle
esigenze d’'uso, nonché I'eliminazione degli eleinestranei all'organismo edilizio.

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinganao ammessi i seguenti interventi:

2.1. Opere esterne e interne:

2.1.1. sistemazioni di corti, piazzali e degli Spesterni;
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2.1.2. rifacimento della superficie di facciata llegdifici (tinteggiatura, pulitura,
intonacatura, rivestimenti, ...);

2.1.3. rifacimento delle coperture con tecnichdigianali mantenendo o ripristinando
il manto originario;

2.1.4. consolidamento c delle strutture portanttioali e orizzontali (scale, coperture,
solai, pilastri, arcate, architravi, volte, avvplt ricostruzione con medesime
caratteristiche tecniche e materiali degli elematiticui € documentata la
condizione di irrecuperabilita e di degrado;

2.1.5. rimessa in pristino, sulla base di un rieggone filologica e con
documentazione attendibile, degli aspetti formsiemi delle facciate;

2.1.6. demolizione obbligatoria delle superfetazaegradanti;

2.1.7. eventuale completamento di opere incompautecostruzione di parti crollate
sulla base di documentazione storica attendibdererigore filologico;

2.1.8. nuove pareti divisorie interne, purché ntariao spazi unitari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (avvolti aateoa, stucchi, pavimentazioni,
pitture, decorazioni);

2.1.9. destinazione d'uso compatibile con i carattépologici, distributivi,
architettonici e formali dell’edificio;

2.1.10. destinazione dei singoli locali, compresil'adificio, a servizi igienici ed
impianti tecnologici mancanti (centrale termicag.gc

2.1.11. restauro di singoli elementi culturali atetionici o decorativi esterni o interni
(volte di particolare interesse, portali, pavimerdai, rivestimenti, stufe,
camini, forni, dipinti, presenze artistiche, affrese decorazioni).

2.1.12. Per gli edifici vincolati ai sensi delLgs. 42/2004deHategge-1-givgno-1939,
A—1089 e comunque necessaria la preliminare autoriznazayli effetti della
L.P. 27 dicembre 1975, n. 55, cosi come gli edificbblici che alla data di
intervento risultano avere piu di 50 anni sono dasaerarsi vincolatai sensi
degli articoli 10 ell del D.Lgs. 42/2004. Per #lifici prima di intervenire con
progetti di recupero € necessario procedere cafetdica di interesse prevista
all'art. 12 del D.Lgs. 42/2004lelart—4-della-Legge-1-givgno-1939,n—-1089
progetto per il restauro di tali edifici potra esseedatto esclusivamente da un
architetto abilitato.

3. Nellintervento di restauro particolare attemmova rivolta alla scelta dei materiali, alle
tecniche e ai particolari costruttivi che devonasiderare non solo l'edificio su cui si
interviene ma anche I'ambiente in cui esso e catlme le tipologie affini.

Art. 75. - R2 - Risanamento conservativo

1. Sono qualificati interventi di risanamento camaévo ¢ quelli tendenti alla conservazione o
al ripristino degli elementi essenziali della mdofpa, della distribuzione e della tecnologia
edilizia nonché alladeguamento all'uso moderno l'idétro organismo degli edifici
migliorando le condizioni di abitabilita in ordirewprattutto alle esigenze igienico-sanitarie,
mediante un insieme sistematico di opere e con rogr@ssivo recupero del legame con
I'impianto tipologico—organizzativo iniziale.

2. FE’ prescritto per gli edifici costituenti il testo edilizio di interesse storico—artistico e
documentario, che pur avendo subito interventiratiformazione, conservino precisi caratteri
tipologie architettonici che possono essere ulter@nte ripristinati.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinarregnutenzione straordinaria e di restauro,
sono ammissibili i seguenti interventi:
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3.1. Opere esterne:

3.2.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.
3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

copertura: rifacimento rispettando l'origiaapendenza, l'originario numero
delle falde e la loro primitiva articolazione; ctanpossibilita di inserire abbaini
e finestre in falda per gli spazi del sottotettourgerati ai fini abitativi;

balconi, ballatoi e collegamenti verticalistenti: rifacimento con tecniche lievi
modifiche nellandamento nel rispetto delle tipagadizionali;

tamponamenti in legno: conservazione pwararsdo nuovi fori;

fori: modifiche ai fori 0 al sistema deiifdipurché i contorni originari non siano
in pietra) nel rispetto delle caratteristiche elalépologia dell’edificio; per gli
edifici isolati esterni ai centri abitati @ ammeg$apertura di fori preferibilmente
di forma quadrata (max cm. 90 x 90) o rettango{arax cm. 80 x 120). negli
edifici a destinazione originaria non residenze i quali € possibile il cambio
di destinazione, sono ammesse nuove aperture estelia misura strettamente
necessaria agli usi residenziali: tali apertureramao realizzate secondo regole
compositive e formali coerenti con I'edilizia tragtinale del luogo

e ammessa l'installazione degli impiantintdogici e delle relative reti e la
realizzazione di nuovi collegamenti verticali (as®exi).

| volumi tecnici possono essere realizzathe all’esterno dell’edificio; tutti gli
interventi devono essere previsti in modo da comaperminime alterazioni
dell'impianto strutturale e distributivo dello sses

Opere interne:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.
3.2.6.

murature portanti: demolizioni limitate chsermettano la lettura della
distribuzione originaria;

solai: modifiche di quota compatibili corsistema dei fori, con gli altri elementi
esterni (balconi, ballatoi) e con il mantenimenitekentuali volte;

scale: rifacimento preferibilmente nellsssteposizione con materiali, tecniche e
finiture tradizionali, e possibile I'inserimento duovi collegamento vertical
interni a servizio degli spazi recuperati con matee tecniche tradizionali;
possibile I'inserimento di nuovi collegamenti vedii con ascensori nel rispetto
degli elementi architettonici significativi;

a servizio degli spazi recuperati nei settosono ammessi nuovi collegamenti
verticali, l'installazione di finestre in falda @ Icostruzione di abbaini passo
d’'uomo delle dimensioni massime di ingombro esteatinml. 1,00 x 1,00. Non &
ammessa la realizzazione di terrazze a vasca,

sono ammessi soppalchi interne e suddivesioizzontali degli spazi;

Non & ammesso ampliamento di volume se mevigbo espressamente nella
scheda dell’edificio;

4. Tutte le opere dovranno essere valutate in rappoon solo ai caratteri tipologici e
architettonici del singolo edificio, ma anche atlmogeneita delle cortine edilizie, della

BN

strada o della piazza in cui I'edificio e inserito. ogni caso il ricorso ai materiali, alle
tecniche ed ai particolari costruttivi locali edizionali € vincolante.

5. Il risanamento conservativo se consente dungtiedli interventi richiesti dalle esigenze
abitative attuali ha I'obiettivo, per quanto rigdarl’esterno di conservare o recuperare gli
elementi della tipologia originaria.

6. Nelle singole schede di analisi possono essafiati sia gli elementi incongrui che il

Pag. 74



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

Art. 76. - R3a - Ristrutturazione parziale

1. Rientrano in questa categoria gli edifici conpiamto storico tradizionale parzialmente
alterato o realizzati dal 1920 al 1935 ca. con ttematiche tipiche della ricostruzione
avvenuta successivamente alla prima guerra mondiale

2. Sono qualificati interventi di ristrutturaziomparziale quelli rivolti ad adeguare l'edificio a
nuove e diverse esigenze anche con cambio dellmasgsne d’'uso. L'intervento comprende
la possibilita di variare Ilimpianto strutturale témno e distributivo dell’edificio,
salvaguardando i caratteri architettonici prindigill’edificio, ponendo cura dei tipi ed il
modo d’'uso dei materiali, purché le murature petigliee le principali strutture di spina
interne non vengano demolite.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinamaanutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione pagzaho previsti i seguenti interventi:

3.1. Opere esterne:

3.1.1. fori: modifiche rilevanti nella forma, dim&aone e posizione dei fori esistenti;
per quelli nuovi si dovra fare riferimento a quaptevisto all'interno dei criteri
di tutela paesaggistica;

3.1.2. tamponamenti lignei: modifiche formali e dmsionali;

3.1.3. collegamenti verticali: demolizione e nuos@struzione in posizione anche
diversa, realizzati con materiali e tecniche trehali;

3.1.4. sporti e collegamenti orizzontali: demoli®oe nuova costruzione in posizione
anche diversa, realizzati con materiali e tecngihdradizionali che innovativi;

3.1.5. rifacimento della copertura anche con madifiella pendenza che comunque
non puo essere difforme da quella media esisteatdi edifici simili, della
forma e del numero delle falde se compatibili cgfokrma dell’edificio.

3.1.6. Murature perimetrali: mantenimento e ristmaizione &tte salve parziali e
moderate eccezioni ove si ammette la demolizione Goostruzioné? Le
eccezioni devono comunque essere giustificate daengze strutturali,
inserimento di impianti tecnologici; realizzaziodenuove strutture necessarie
per migliorare la staticita dell’edificio, rifacim& di murature ammalorate al
fine di garantire una ottimale isolazione termidarapermeabilizzazione.

3.2. Opere interne:

3.2.1. solai: nessun vincolo;

3.2.2. collegamenti verticali: nessun vincolo;

3.2.3. distribuzione: nessun vincolo;

3.2.4. murature interne: nessun vincolo;

3.2.5. Aumenti di volume: € ammesso ampliamentoralume solo sulla base di
precise indicazioni inserite nella cartografia tiedlediamento storica alla scala
1:1000 e nelle schede di analisi e progetto.

4. Dati i caratteri di questi edifici, I'obiettivdelle opere € di riproporre i caratteri tipologici
tradizionali perduti, documentabili o desunti dahtesto o da tipologie simili, apportando
guelle varianti che possano garantire un migliareefimento ambientale e tradizionale
omogeneita degli insediamenti storici nelle singatbede di analisi puo essere indicato sulla
fotografia qualche elemento incongruo che il pragdovra eliminare o migliorare.

5. Per gli edifici moderni senza valore stiliste&@ossibile un intervento che ponga chiaramente
la differenza delle epoche di costruzione dandpdssibilita al progettista di caratterizzare

™ Pper parziale si intende una quota di demolizione inferiore al 20% del totale delle mura perimetrali, e per moderata si intende una superficie
interessata da demolizione di 50 mq. Le misure si calcolano solo per la quota dei fronti dell’edificio fuori terra.
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I'intervento, tenendo sempre conto dell’ambienteunsi inserisce e dando la possibilita alla
Commissione Edilizia di dettare norme sugli aspetsaggistico ambientali.

Aurt. 77. - R3b - Ristrutturazione totale

1. Rientrano in questa categoria sia gli edifich dmpianto storico non caratterizzato o
pesantemente alterato che abbiano perduto la tentita tipologica tradizionale, che gli
edifici moderni o recenti non caratterizzati insecomunque all’interno degli insediamenti
storici 0 in ambito storico/paesistico.

2. Sono qualificati interventi di ristrutturazioedilizia totale quelli rivolti ad adeguare I'edifc
a nuove e diverse esigenze anche con cambio deb&indzione d'uso. L’intervento
comprende la possibilita di variare I'impianto $tuwale interno e distributivo dell’edificio,
modificandone I'aspetto architettonico, formaletipi ed il modo d'uso dei materiali,
ammettendo anche la demolizione delle muraturemadrali nel rispetto comunque delle
distanze minime dai confini e dagli edifici che agmue non potranno essere inferiori
rispettivamente a 3,00 e 1,50.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinamaanutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione pagzaho previsti i seguenti interventi:

3.1. Opere esterne:

3.1.1. fori: modifiche rilevanti nella forma, dim&ane e posizione dei fori esistenti;
per quelli nuovi si dovra fare riferimento a quaptevisto all'interno dei criteri
di tutela paesaggistica;

3.1.2. tamponamenti lignei: modifiche formali e émsionali;

3.1.3. collegamenti verticali: demolizione e nuos@struzione in posizione anche
diversa, realizzati con materiali e tecniche trehali;

3.1.4. sporti e collegamenti orizzontali: demoli®oe nuova costruzione in posizione
anche diversa, realizzati con materiali e tecnsihdradizionali che innovativi;

3.1.5. rifacimento della copertura anche con madifiella pendenza che comunque
non puo essere difforme da quella media esisteatdi edifici simili, della
forma e del numero delle falde se compatibili cgfokrma dell’edificio.

3.1.6. Murature perimetriali: mantenimento e rigtazione fatte salve parziali e
moderate eccezioni ove si ammette la demolizione Goostruzione? Le
eccezioni devono comunque essere giustificate daengze strutturali,
inserimento di impianti tecnologici; realizzaziodenuove strutture necessarie
per migliorare la staticita dell’edificio, rifacim& di murature ammalorate al
fine di garantire una ottimale isolazione termidarapermeabilizzazione.

3.2. Opere interne:
3.2.1. solai: nessun vincolo;
3.2.2. collegamenti verticali: nessun vincolo;
3.2.3. distribuzione: nessun vincolo;
3.2.4. murature interne: nessun vincolo;

> per parziale si intende una quota di demolizione inferiore al 30% del totale delle mura perimetrali, e per moderata si intende una superficie
interessata da demolizione di 100 mq. Le misure si calcolano solo per la quota dei fronti dell’edificio fuori terra.
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3.2.5. Aumenti di volume: € ammesso ampliamentoralume solo sulla base di
precise indicazioni inserite nella cartografia tiedlediamento storica alla scala
1:1000 e nelle schede di analisi e progetto.

4. Dati i caratteri di questi edifici, I'obiettivdelle opere € di riproporre i caratteri tipologici

tradizionali perduti, documentabili o desunti dahtesto o da tipologie simili, apportando
quelle varianti che possano garantire un migliorsefimento ambientale e tradizionale
omogeneita degli insediamenti storici nelle singadbede di analisi puo essere indicato sulla
fotografia qualche elemento incongruo che il pragdovra eliminare o migliorare.

Per gli edifici moderni senza valore stilisteEgossibile un intervento che ponga chiaramente
la differenza delle epoche di costruzione dandpdssibilita al progettista di caratterizzare
I'intervento, tenendo sempre conto dell’ambienteunsi inserisce e dando la possibilita alla
Commissione Edilizia di dettare norme sugli aspetgsaggistico ambientali

Art. 77 bis. - R4 - Sostituzione edilizia
1.

L'intervento di sostituzione edilizia € previgter edifici storici, caratterizzati da particolari
architetture e da tipologie costruttive tradizionahe si trovano in condizioni di tale degrado
da rendere tecnicamente impossibile alcun inteovéntecupero (marciume delle parti lignee,
inconsistenza delle malte, murature dissestate).

1.1 Per tali edifici € ammessa la sostituzioneizadil ossia la demolizione e conseguente
ricostruzione con riproposizione formale, dimenailentipologica e decorativa del tutto
uguale al manufatto preesistente,

1.2 Al fine di permettere la ricostruzione filologi € necessario prevedere un rilievo
architettonico dell'edificio in scala 1:50 con rapgentazione dei particolari
architettonici e tecnici in scala 1:20. Particolante curato dovra essere il rilievo dei
manufatti lignei, dei sistemi di incastro, dellepaste del tetto, degli arredi interni e
degli infissi esterni. Gli elementi lignei che peasano un grado di conservazione
adeguato dovranno essere ricollocati nella origgnposizione. Il rilievo dovra essere
accompagnato da una documentazione fotografica®sau

1.3 Tutte le parti in pietra e in ferro battutogimarie, dovranno essere riproposte nelle
posizioni originarie. Si consiglia inoltre di riliizare particolari pezzi costruttivi, quali
pietre d’angolo che nell’edificio ricostruito downao rimanere a vista.

1.4 Per tali edifici € ammessa la deroga per quatttene le distanze minime da strade,
confini, edifici: la demolizione conseguente ahsitio della specifica concessione non
fa perdere il diritto di ricostruzione nello stessogo.

1.5 Gl edifici oggetto del presente intervento sandividuati nelle schede di analisi e
progettodi recupero del patrimonio edilizio montaamelle cartografie in scala 1:1000
per il recupero del Centro Storico.

Art. 78. - R5 - Demolizione con ricostruzione R4a-Sostituzione-edilizia
1.

L'intervento di demolizione e ricostruzione epsto per quegli edifici incongrui o in stato di

forte degrado esistenti all'interno delle aree metrate degli insediamenti storici, oppure

individuate con schedatura fra i manufatti spamsambito storico-paesistico, che deturpano

I'aspetto tradizionale ed ambientale dei luoghi.

1.1 Laricostruzione di detti manufatti &€ possilsitdo se in regola con le norme urbanistico-
edilizie.

1.2 Per i manufatti accessori incongrui in casdatistruzione vanno rispettate le norme di
distanza dalle strade e dalle proprieta. Nel gasbceé ammesso lo spostamento del

Pag. 77



Piano Regolatore Generale del Comune di Roncone - Variante 2012 — Prima adozione Norme di Attuazione

sedime all'interno del lotto di pertinenza. La dista dagli edifici esistenti all’interno
del lotto potra essere di minimo 3,00 m.

1.3 Nel caso di aggiunte degradanti facenti partendedificio I'azione di demolizione e
ricostruzione deve avvenire contemporaneamenteedl&zzazione delle opere previste
per l'unita edilizia di riferimento.

1.4 Tutte le operazioni di demolizione devono esgarecedute da opere di opportuno
sostengo e difesa delle strutture non interessaltentérvento.

1.5 Eventuali elementi architettonici o decoratilii pregio devono essere recuperati e
ricomposti in loco o nelle prossimita o, in casaendpossibilita, in altra sede idonea.

Art. 79. - R6 - Demolizione senza ricostruzione R4h
1. Rientrano in questa categoria edifici o pargessori giudicati dal piano in contrasto con
I'ambiente.

2. Rientrano anche gli edifici o parti di edifici dui il piano prescrive la demolizione, per
esigenze di utilita pubblica per la viabilita o spaubblici plurifunzionali, con specifica
indicazione cartografica.

3. Nel caso di aggiunte degradanti facenti parteunliedificio (superfetazioni) l'azione di
demolizione deve avvenire contemporaneamente edlbzrazione delle opere previste per
I'unita edilizia di riferimento.

4. Nel caso di demolizione di porzioni di edificidj volumi indipendenti, o in semplice
aderenza con altri edifici, 'operazione di demohe deve contemplare anche la sistemazione
dell'area libera venutasi a determinare, il codgsmhiento delle strutture superstiti e la
realizzazione od il ripristino di facciate. Sonoragssi gli spostamenti anche rilevanti delle
aperture esterne e la realizzazione di nuove, puirterite in una organica ricomposizione
dei prospetti che siano in sintonia, per proporizispaziature, rapporto tra vuoti e pieni e
distanze, con le caratteristiche dell’'edilizia traohale;

5. Tutte le operazioni di demolizione devono esgeeeedute da opere di opportuno sostengo e
difesa delle strutture non interessate dall'intetoe

6. Eventuali elementi architettonici o decorativipdegio devono essere recuperati e ricomposti
in loco o nelle prossimita o, in caso di imposdiajlin altra sede idonea;

7. Nel rispetto di quanto stabilito dai precedeotinma € ammessa la demolizione totale di tutti
gli elementi costituenti I'unita edilizia,;

Art. 80. - R7 - Riordino volumi accessori

1. Nelle cartografie in scala 1:1000 del P.R.Getliamenti Storici sono indicati degli interventi
puntuali riguardanti i volumi accessori che insitanegli spazi di pertinenza degli edifici
esistenti.

2. Per taluni di questi manufatti oltre che essgossibile la demolizione e ricostruzione,
attenendosi alle indicazioni tipologiche tradizibn@& previsto il riordino volumetrico e
planimetrico.

3. Il sedime rappresenta la possibilita edificaton deroga alle distanze minime di cui all'art.
18.

4. Nelle aree ove € prevista la possibilita didioo o ricostruzione dei volumi accessori non si
possono piu applicare le norme di cui all’art.26ltimi accessori”.
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Art.

1. Ricostruzione su ruderi

81. - R8 —Ricostruzione
R5

1.1

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

Intervento rivolto al recupero di un‘unitalzifh demolita o crollata per eventi naturali,
di cui sia individuabile materialmente l'esistetrzamite la permanenza in loco di ruderi
o parti edificate residue. Consiste nella ried#ioae del volume originario nel rispetto
delle caratteristiche proprie, e comunque in nifemto alla tradizione edilizia locale,
anche con materiali diversi da quelli originari;

Qualora non sia possibile fare riferimentooguwientazione iconografica certa (foto,
disegni, ecc.) l'intervento di ricostruzione dovigpettare rigorosamente le dimensioni
perimetrali evidenti in loco, ed attenersi ai seguparametri edilizi;

Nel caso manchino riferimenti precisi riguatdadimensioni originarie del manufatto
valgono i seguenti parametri edilizi:

1.3.1. Altezza massima 7,50 m. misurata a Yz falda;
1.3.2. Interrati nessuno

1.3.3. Forma copertura due o quattro falde

1.3.4. Elementi architettonici Vedi criteri di tlagpaesaggistica

L'intervento di ricostruzione di ruderi € quariato agli effetti della legge a nuova
costruzione.

Le misure indicate nelle schede di analisraggtto per la ricostruzione dei manufatti
rientranti nel piano di recupero delle “Ca da mqtatrimonio edilizio montano), sono
indicative ma dovranno essere rispettate nei lidiitolleranza dovuti dalle difficolta di
rilievo dello stato attuale.

2. Ricostruzione su sedime

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Art.

La ricostruzione su sedime € ammessa peritadtsi individuati dalla cartografia del

P.R.G., ove esiste una particella edificiale, avieasino riferimenti nei catasti storici e

dove sul terreno e chiaramente individuabile ilisedoriginario;

L’intervento consiste nella riedificazione deblume originario nel rispetto delle

caratteristiche proprie, e comunque in riferimealfla tradizione edilizia locale, anche
con materiali diversi da quelli originari;

Qualora non sia possibile fare riferimentooguwentazione iconografica certa (foto,
disegni, ecc.) l'intervento di ricostruzione dovispettare rigorosamente le dimensioni
perimetrali evidenti in loco, ed attenersi ai seguparametri edilizi;

Nel caso manchino riferimenti precisi rigualdaimensioni originarie del manufatto, e
fatte salve diversi indicazioni inserite all'interdella schedatura individuale le quali
prevalgono sempre sulle norme generiche, valgeseguenti parametri edilizi:

2.4.1. Altezza massima 7,50 m. misurata a ¥z falda;
2.4.2 Interrati nessuno
2.4.3. Forma copertura due o quattro falde

2.4.4. Elementi architettonici Vedi criteri di tlagpaesaggistica

L'intervento di ricostruzione su sedime é pqrato agli effetti della legge a nuova
costruzione;

Sulla base del sedime indicato € ammessditazione con una tolleranza del 10% in
piu o in meno rispetto alla superficie misurataagnaficamente;

82. - R9 - Nuova costruzione RS6&

2. Sono aree nelle quali e prevista la costruzédmeiovi edifici.
3. Il sedime di edificazione € indicato nelle cgrtdie degli insediamenti storici in scala 1:1000
tav. 1.2;
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4. Sulla base del sedime indicato € ammessa badifbne con una tolleranza del 10% in piu o
in meno rispetto alla superficie misurata cartageathente;

5. L’altezza del fabbricato € indicata nella carédign con apposita numerazione:

5.1 Il numero indicato riguarda il numero di mezaani edificabili allimposta della
copertura, (per es. 5 = due piani e mezzo).

5.2 L’altezza lorda massima misurata agli estradesisogni mezzo piano e di 1,75 per i
primi due mezzi piani (piano terra di altezza 3,50gntre e di 1,50 per i mezzi piani
successivi.

5.3 sono ammessi i piani interrati;

6. Per la tipologia, materiali e particolari co#iita si rimanda ai criteri di tutela paesaggistico
ambientale.

7. Vengono classificati come interventi di nuovastogzione anche le sopraelevazioni
individuate all’interno della cartografica del CenStorico assegnate a volumi incongrui dal
punto di vista architettonico. Per tali intervesitiprevede quindi la possibilita di demolire il
volume esistente, ricostruire e sopraelevare melfura indicata nelle tavole, applicando le
norme tipologiche caratteristiche tipologiche de#iediamento storico.

Art. 83.-  Sopraelevazione
1. Rientrano in questa categoria gli edifici peqguali € indicata la specifica prescrizione
cartografica.

2. La sopraelevazione estesa a tutta la supeifidieata in cartografia per ogni singola Unita
Edilizia, rappresenta la possibilitd di aggiungerelevazione volume utile, che deve essere
realizzato in modo rigorosamente conforme all' @itifisottostante, sia per quanto riguarda la
superficie coperta, la struttura, la forma degdneénti, che per quanto riguarda i materiali, le
tecniche costruttive e le finiture.

3. La sopraelevazione viene indicata puntualmeateogni edificio all'interno delle Schede di
Analisi e Progetto ed é espressa in centimetri.

4. Per gli edifici nei quali non é indicata la pb##a di sopraelevazione sono ammessi
comunque interventi di sopraelevazione della copartesclusivamente per motivi tecnici
come il livellamento della quota di imposta e ange esigenze abitative interne non
altrimenti risolvibili purché l'intervento non creiduzione di visuale ed illuminazione ai
manufatti limitrofi.

5. Per tutti gli edifici inseriti nei centri storicompatti (Zona A.1) per i quali non & presenta un
specifica indicazione cartografica, € ammesso dupero a fini abitativi del sottotetto
sopraelevando I'imposta della copertura per ureza#t massima di 50 cm, solo qualora tale
sopraelevazione risulti necessaria a rendere abitgh spazi di sottotetto al fine di potere
contabilizzare la superficie utile e a costituingpartamenti nel rispetto delle indicazioni
minime inserite nel Regolamento Edilizio.

Art. 84. - Volume massimo

1. Per gli interventi di ricostruzione o nuova cogitone viene indicato il volume urbanistico
massimo edificabile espresso in metri cubi.
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Capitolo IV® - Destinazione funzionale dei volumi edificati e delle aree libere

Art. 85.-  Ambito di applicazione

1. Le seguenti definizioni e indicazioni sono stateutturate sulla base delle cartografie di
dettaglio dell'insediamento storico.

2. Tali indicazioni sono comunque applicabili andiedi fuori del centro storico nelle zone
residenziali assimilabili per funzione.

3. L'individuazione della singola destinazione dna per le aree al di fuori del centro storico
deve essere dichiarata da chiunque richieda mabdifterritoriali edilizie ed urbanistiche
come definite dalle presenti Norme di Attuazione.

Art. 86. - Volumi edificati

Residenza

1. Gili edifici inseriti all'interno dell'insediamea storico con destinazione residenziale oltre che
fungere alla principale funzione abitativa possessere destinati alle seguenti attivita:
1.1. attivita produttive artigianali con piccoliblaratori, purché non nocive, né moleste, e

attivita commerciali compatibili con il piano commmle del comune.

1.2.  attivita sociali, ricreative, istituzioni pulithe, sociali culturali e amministrative,
1.3. negozi, bar, ristoranti, alberghi;
1.4. uffici pubblici e privati, studi professionadicc.;

2. Il volume esistente, originariamente destinatasarurali, puo essere urbanizzato nella sua
totalita.

Attrezzature collettive ed impianti

1. Per gli edifici destinati ad uso pubblico valganche le norme degli artt. 46-47-48-49.

2. Sono aree destinate alle attrezzature pubbfidteguibili in:

2.1. servizi amministrativi, sanitari e civili;

2.2. istituzioni culturali, associative ed assigtah;

2.3. istruzione di tutti i gradi con annesse atiivaportive di supporto;
2.4. istituzioni religiose, luoghi di culto e opagieniteriali;

3. Le categorie di intervento e gli interventi anssieall'interno degli edifici con funzione
pubblica e le loro pertinenze esterne, anche seimtigiduate cartograficamente potranno
essere ridefinite occasione della approvazione dglécifico progetto per ciascuna opera con
deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apprmraz equivarra a dichiarazione di
pubblica utilitd, urgenza ed indifferibilita deligpere da eseguire

Turistico Alberghiera

1. Per gli edifici destinati ad uso produttivo tario valgono anche le norme dell’art. 35.

2. Nelle pertinenze della struttura alberghieraospassibili tutti gli interventi per adeguare la
struttura a nuove esigenze funzionali, normatiderespetto degli standard urbanistici.

Produttiva artigianale

1. Le attivita artigianali sono comunque sempre assa all'interno del tessuto storico purché
l'attivita non sia di disturbo alla quiete e nonnge condizioni non idonee relative alla
sicurezza dagli inquinamenti di ogni tipo..

Volumi accessori
1. Trattasi di volumi sorti all'interno delle peréinze destinati genericamente a depositi 0
autorimesse.
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2.

Per i volumi regolarmente autorizzati o costioitma del 1967 si ammette la demolizione e
ricostruzione. Nel caso di sovrapposizione corrdtdiato del nuovo sedime quest’ultimo
deve essere seguito al fine di ottenere una ricsmpme volumetrica.

Per volumi accessori non consolidati € ammesstervento di riordino che prevede la
possibilita di demolizione con ricostruzione.

La ricostruzione potra rideterminare la confariome volumetrica con un ampliamento
rispetto alla preesistenza massimo del 10% al @ingotere applicare i nuovi modelli
tipologici.

Nel caso la preesistenza sia stata realizzatalistanze inferiori alle previsioni di cui all'art
25 il nuovo intervento se possibile dovra adeguarstali misure. Solo nel caso di
impossibilita potranno essere mantenute le distgreesistenti purché in ogni caso non
vengano ulteriormente ridotte.

Sedime di edificazione

1.

1.

In alcuni casi sono indicati dei sedimi di echizione all'interno dei quali si distinguono:
1.1. diricostruzione accessori, come indicatopaehgrafo precedente e art. 83;
1.2. nuovi volumi residenziali, nei limitati casigwisti cartograficamente ai sensi degli art.
18 e 81;
1.3. nuove attrezzature collettive, per le qualgeao gli artt. 46-47-48-49.
Art. 87.-  Aree libere
Tutti gli spazi aperti inseriti all'interno deginsediamenti storici costituiscono un bene

culturale o ambientale che richiede un certo gdidatela

Spazi pubblici carrabili e pedonali

1.

2.

Rappresentano la fitta rete di strade internecalegamento, di attraversamento e di
distribuzione.

Per esse si prevede una pavimentazione in pies@tonia con I'ambiente storico. Sono da
evitarsi fioriere in cemento sporgenti dal piandurale della strada. Eventuali spazi verdi
dovranno essere ben evidenziati ed avere dimenattmia garantire la fruibilita pubblica e
non essere di intralcio alla viabilita ed agli easieserso gli spazi privati.

Il decoro floreale, che di norma si esegue smlbmesi estivi, deve limitarsi ad accessori
rimovibili, al fine di garantire per lI'inverno il assimo grado di sicurezza e di pulizia nel caso
di precipitazioni nevose o ghiaccio.

Le strade con pendenze superiori al 15% dovrassere pavimentate con pietre a spacco
rendendo il fondo stradale meno sdrucciolevole.oSda evitarsi percorsi pedonali con
acciottolato grezzo. Le eventuali parti in acci@to dovranno essere eseguite con posa della
testa piatta verso il piano di calpestio con paléie cura.

Gli spazi parcheggio insistenti sulle stradepazs privati dovranno essere segnati con inserti
in pietra a contrasto.

Sono da evitarsi cordoli di qualsiasi genergigtra 0 cemento a spigolo vivo. Al fine di
garantire la massima fruibilitd e sicurezza ai pédo ciclisti i marciapiedi, gli spazi e gli
attraversamenti pedonali dovranno essere soprdeles@etto al piano stradale il quale sara
raccordato con cordoli inclinati.

La segnaletica dovra essere posizionata in mdioile senza peraltro costituire intralcio ai
pedoni o costituire barriere visive che danneggdjamobiente.

Pertinenze private

1.

Sono tutti gli spazi scoperti di servizio agilifeci, sia storici che recenti. Possono essere
pavimentati fino a coprire un massimo dell’'80% deda. La restante parte deve mantenere
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un grado di permeabilita rimanendo a verde o capgmrh grigliati riempiti di ghiaia o terreno
vegetale sciolto.

2. Sono di norma considerati pedonali, possonaegssenunque utilizzati per accessi carrabili,
parcheggi e per la costruzione di volumi accessmme definiti dall’art. 25.

Verde privato
1. Sitratta di orti, giardini, parti e coltivi genere che costituiscono pertinenze degli edifici.

2. Sono prevalentemente verdi, ma al loro interogspno essere organizzati percorsi pedonali e
carrabili. Si potranno realizzare all'interno degpazi verdi anche parcheggi necessari al
rispetto degli standard che dovranno essere pavatenverde. Si potranno pure realizzare |
volumi accessori come definiti dall’art. 25.

3. Le alberature di pregio, autoctone e non, edistanno conservate.

Aree ad uso collettivo
1. Sidistinguono in:

1.1. Verde ricreativo attrezzato: si tratta deksleo parco giochi all’interno del quale oltre
che le attrezzature dedicate all’attivita ludicapstranno realizzare gazebo e servizi
igienici pubblici.

1.2. Verde e spazi ornamentali: si tratta di spagiduali di cortina o posti lungo i viali. Tali
aree andranno organizzate curando particolarmenésdenze arboree permanenti che
dovranno creare sfondi scenografici, evitando thuore visuali o scorci caratteristici.

1.3. Parco urbano: si tratta di spazi verdi comtteristiche di naturalita maggiori rispetto al
verde ricreativo. Si dovranno prevedere spazi ditesaelax, angoli verdi con la
possibilita di realizzare giochi d’acqua. E’ amnzes®ltre la realizzazione di gazebo o
servizi igienici.

Parcheqqi
1. Sidistinguono in:
1.1. P - Parcheggi a raso: sono spazi di parcheggio a&zarsi tenendo particolare cura
all’ambiente storico in cui si inseriscono.
1.2. M - Parcheggi multipiano: altezza massima dell’'elstsgo dell’'ultima soletta rispetto al
piano naturale del terreno é fissata in 3,50 m.
1.3. S - Sotterranei e superficiali: si possono realiezar sotterraneo con una profondita
massima di 4,00 m.
2. Per tutti gli spazi parcheggio andranno appidatprecauzioni costruttive di cui al precedente
paragrafo riguardante gli spazi pubblici carragipedonali.
3. All'interno del Centro storico andranno riseivait portatori d’handicap un posto macchina
ogni 15 o frazione.

Viabilita di progetto

1. La viabilita di progetto inserita all'interno ldmsediamento storico e direttamente collegata
con la viabilita di accesso esterno.

2. Per la disciplina urbanistica si rimanda all'&# punto F3.7.

Acque superficial

1. Sitratta del percorso interno all'insediamesttrico del torrente Adana.

2. Per ogni tipo di intervento in alveo si preseria concessione da parte degli enti preposti alla
tutela della acque pubbliche.

3. L'amministrazione Comunale al fine di provvedataecupero delle rive e alla creazione di
spazi dedicati alla fruizione pubblica potra predise un Piano Attuativo Generale del
torrente Adana che potra interessare anche latigiefuori degli insediamenti storici.
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Piani di Recupero

1.

Per tali piani attuativi si rimanda all’art. 6l presenti N.d.A.

TITOLO VIII® - CRITERI DI TUTELA PAESAGGISTICO AMBIENTALE E

MANUALE TIPOLOGICO

Aurt. 88. - Raccordo con le Norme di Attuazione

1.

2.

Costituiscono parte integrante delle Norme diuédzione del PRG i Criteri di Tutela
paesaggistico ambientale ed il Manuale tipologico.

Scopo di tale documento € quello di costituirelg per I'esecuzione materiale degli interventi
ammessi dalle presenti norme ai sensi di quantagtcedalla Legge Urbanistica Provinciale
5 settembre 1991 n. 22 e Legge Provinciale 15 geri®®3 n. 1.

Art. 89.-  Oggetto, ambito di applicazione e obieiti del Manuale Tipologico

Oggetto del Manuale tipologico e la individuamodelle tipologie edilizie dei manufatti
edilizi sparsi esistenti sul territorio di montagitel Comune di Roncone. (Insediamenti storici
Zona omogenea A.2)

L’ambito di applicazione e riferito agli intemie edilizi da realizzare sugli edifici di
montagna, gia determinati dalla applicazione délle.A. sulla base delle categorie di
intervento ai sensi della Legge Provinciale 15 ggmd993 n. 1.

Obiettivo del manuale e quello di essere guidetodologica pratica per gli interventi
ammessi, fissando modalita di esecuzione, sceitmadteriali, costituendo di fatto i criteri di
tutela paesaggistico ambientale per la zona omagdinaontagna.

Ai fini di coordinare la materia riguardanteriteri di tutela paesaggistico ambientale fissati
per l'intero territorio comunale il Manuale tipolog.

Le norme tipologiche ed i criteri sono applidiadia alle zone soggette alla Tutela Ambientale
sia alle zone urbanizzate di fondovalle, sulla bdeka definizione ed individuazione delle
aree omogenee in esse contenute.

Art. 90.-  Contenuti del Manuale tipologico
1.

Il manuale definisce le diverse tipologie deinnmatti edilizi, all'interno delle quali ricadono

tutti gli edifici presenti sul territorio di montag, definito come abito storico paesistico
omogeneo, gia individuati nelle cartografie e amati tramite il Repertorio fotografico e le

Schede di analisi e progetto.

Il manuale & quindi composto da una serie dedehognuna delle quali riporta I'analisi
dell’edificio, una rappresentazione fotografica ejeoafica esemplificativa, modalita di

intervento.

Art. 91. - Tipologie edilizie

Sono individuate dieci tipologie di case da reorRer ognuna si possono poi ritrovare dei
sottotipi generati dalla trasformazione del tipgéa seguito di ampliamenti o rifacimenti con
sostituzione di alcune strutture.

Per ogni tipologia ritroviamo:

2.1. Descrizione tipologica formale e compositiva;

2.2. lllustrazione esemplificativa,
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2.3. Interventi ammessi;
2.4. Schemi di riferimento

Art. 92. - Norme generali applicabili a tutte le tpologie

1. Tutti gli elementi caratteristici, anche necesgsaente non solo storici, che possano costituire
testimonianza dell’'uso tradizionale dei luoghi & m@nufatti, 0 che possano testimoniare le
modalita costruttive tipiche, arricchendo il maritda edilizio e contribuendo alla
caratterizzazione ed alla individualita vanno djala conservati, quali ad esempio:

1.1. Le iscrizioni, le decorazione e gli elemergufativi dipinti;

1.2. Le iscrizioni e decorazioni graffite suglionaci e sulle pietre;

1.3. Le iscrizioni e decorazioni intagliate nelbertplignee

1.4. Le strutture lignee, anche se degradate, cbseptino intagli e forme compositive
particolari;

2. Per ogni tipo di intervento non sono ammessi:

2.1. Le tecniche ed i materiali incoerenti corréalizione costruttiva,;

2.2. Le murature in cemento armato o in laterizitséa;

2.3. Rivestimenti o zoccoli esterni con materialiamici o laterizi;

2.4. Intonaci cementizi (rasi o0 a sbriccio), quarzlastici, con granulometrie non conformi
alla tradizione;

2.5. Le bocche di lupo sporgenti dal filo naturdéd terreno;

2.6. L'applicazione di vetrocemento alle apertuseahvedi di aerazione;

2.7. Solette e pilastri in cemento a vista;

2.8. Le balaustre, i parapetti o tamponamentinmrati e profilati in ferro o plastici;

2.9. Torrette di camini in cemento a vista o cogfginbricati;

2.10. Manti di copertura in cemento, tegole canadestre ondulate in fibrocemento o
materiali plastici;

2.11. Corpi edilizi aggiunti esterni al filo natlealel terreno;

3. L’adempimento alle prescrizioni di cui ai comprecedenti € condizione preliminare per la
possibilita di esecuzione degli interventi ammessi risanamento, ristrutturazione e
ampliamento con cambio d’'uso funzionale.

Art. 93. - Norme edilizie e igienico sanitarie

1. Sono ammesse deroghe ai limiti delle altezzemardei locali e ai rapporti illuminometrici
per tutti gli edifici soggetti a risanamento o a@afstrutturazione che comunque presentino
caratteri tipologici assimilabili alle case da m@npurché vengano comunque garantite la
circolazione dell’aria e l'illuminazione internaidecali con mezzi alternativi:

2. | locali igienici dovranno rispettare la supeidi minima di 4 mq, e potranno essere realizzati
anche interrati purché sia garantita sufficiente@aiene tramite aperture che si affaccino su
vani tecnici e cavedi perimetrali areati naturalteer’altezza interna di questi bagni. Potra
essere ridotta fino a 2,10 metri.

3. Il recupero degli edifici, indipendentemente dambio d’'uso, deve comunque prevedere la
realizzazione di adeguati impianti di raccolta @uwazione delle acque nere. E’ in genere
ammessa la realizzazione di fosse im-off, previazi@e geologica che accerti il grado di
funzionamento e la capacita ricettiva dell’ambiesiteostante.

4. Al fine di proteggere I'edificio dallumidita permettere il suo consolidamento statico sono
ammesse le sottomurazioni e 'abbassamento deti&agoterna di calpestio a piano terra. Per
la parte esterna € ammessa la realizzazione dioroata o di vani di aerazione che potranno
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avere profondita massima di 1,5 m. e essere radlizango tutto il perimetro dell’edificio. Le
nuova mura di contenimento del terreno dovranneresgealizzate con opportuni drenaggi
perimetrali, avere un fondo interno anch’esso inepdrenante. La soletta di copertura dovra
essere ricoperta con materiale sciolto per ripnapor tutte le sue parti il profilo naturale del
terreno. Tali vani dovranno quindi presentare ofyma aperture a cielo aperto chiuse da
griglie in ferro (vietato I'uso del vetrocementodm&@no una per ogni lato dell’edificio,
posizionate con la stessa livelletta del terrertoraée e non affioranti dalla stessa. Per ogni
intervento di scavo che preveda la realizzazionevahi tecnici interrati € necessario
presentare un progetto dettagliato fino nei minparticolari allegando parere di fattibilita
geologica o perizia quando previsto dalle normdaggche.

5. I locali tecnici cosi realizzati non possonosgrgare aperture di passaggio verso l'esterno.
Solo nel caso di realizzazione di bagni interraisgpno essere collegati con gli ambienti
interni dell’edificio previa realizzazione di oppone anticamere.

Art. 94. - Cambio di destinazione d’'uso dei fabbriati

1. Il cambio di destinazione d'uso delle case datem@ ammesso quando la struttura presenta le
seguenti condizioni:

1.1. L’edificio ha perso i caratteri di ruralittgmessendo piu funzionale all’'uso agricolo, ed
esso non rientra fra le strutture in uso di aziemgiecole gestite da agricoltori di prima
0 seconda categoria.

1.2. Lintervento di cambio d'uso si rende necessat fine di garantire la continuita di
utilizzo dei tale struttura, evitando la rovina lglificio stesso e I'abbandono delle
proprieta limitrofe;

1.3. L’edificio recuperato presenti caratteristiogienico sanitarie sufficienti a garantire una
permanenza continuativa all'interno della stessatignlarmente riguardo al controllo
dell'umidita delle strutture ed alla salubrita ¢heila interna dei locali;

2. All'interno delle schede di analisi e progettms indicati per ogni edificio in percentuale
riferita al volume edilizio totale (comprendenteche I'eventuale ampliamento ammesso), la
possibilita di realizzazione del cambio d’uso.

3. Per gli edifici minori (“Bait del lat”, deposjtecc. ), che non presentano caratteri edilizi e
volumetrici adeguati, il cambio di destinazionestitnon € ammesso.

4. Il cambio di destinazione d'uso, anche se phrziasclude la possibilita di ulteriori
ampliamenti volumetrici per scopi agricoli, o lasgilita di realizzare ricoveri anche
provvisori esterni all’edificio per fieno o legna.

5. Allatto del rilascio della concessione di camlii destinazione d’uso, dovra essere firmato
un impegno da parte del proprietario, riguardo a@ntanimento dei prati circostanti di
proprieta, provvedendo allo sflacio annuale e ahter@mento delle canalizzazioni presenti
sul territorio provvedendo alla loro pulizia evitkminterramenti o deviazioni.

6. Spettera al Consiglio Comunale approvare un@reehdi convenzione che possa meglio
formalizzare I'impegno di cui al comma precedente cestituisca garanzia al suo
mantenimento a tempo indeterminato.

Art. 95.-  Ampliamenti degli edifici di montagna

1. La percentuale indicata di ampliamento e rifedt volume edilizio, (compresa la porzione
posta al di sotto del livello naturale del terrere il volume ampliato viene computato per
intero.
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2. Allinterno delle singole schede di analisi eogetto sono indicate, la possibilita, la
dimensione e la modalita degli ampliamenti.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

F = Frontale — L’'ampliamento puo essere real sul fronte dell’edificio inglobando
eventuali volumi gia esistenti non in sintonia darstruttura unitaria dell’edificio. La
previsione € applicata in un solo caso specifidividuato dalle schede.

L = Laterale. Si tratta dell’ampliamento gexlerente ammesso che si conforma con le
modalita tipologiche costruttive tradizionali. Ta@mpliamento potra avvenire con
semplice aggiunta di un volume affiancato otterddabprolungamento della falda della
copertura senza modificare la pendenza della st@sszontinuita con la facciata
principale. Il volume cosi realizzato potra esses® autonomo dal corpo principale con
un accesso individuale. L’'altezza minima allimmoshterna non dovra comunque
essere minore di metri 2.

Lr = Laterale arretrato. Le modalita di eséone di tale ampliamento sono simili a
guelle precedenti occorre pero che la facciatacgate dell’edificio rimanga ben
definita arretrando il nuovo volume di almeno 1 meispetto al fronte.

R = retro. Tale ampliamento potra essere zzatlh completando un ampliamento
preesistente laterale che ha interessato solorta pateriore del lato destro o sinistro
dell’edificio. Praticamente consiste nella chiusdirangoli rimasti liberi o occupati solo
da legnaie con coperture provvisorie. In questo cses la percentuale di volume
ammessa in ampliamento & superiore al naturalemyamento delle linee preesistenti
della copertura e delle mura perimetrali, il volummeeccesso pud essere aggiunto
prolungando verso il monte detto corpo edilizioosen i modelli della tipologia A5,
B5 e C5.

S = Sopraelevazione. In taluni casi 'aumehteolume e destinato alla sopraelevazione
che € ammessa solo in particolari casi al fineighstinare le pendenze tradizionali
della copertura o per inglobare volumi altrimergnrridefinibili.

Sx — Dx = Sinistra e Destra orografica. Irutalcasi I'ampliamento ammesso dovra
essere realizzato solo nella parte indicata dalede al fine di tutelare particolari fronti
laterali gia consolidati.
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TITOLO IX° - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 96. - Definizione nuove categorie d’'interventaelative agli Insediamenti Storici

1. Per i manufatti isolati classificati nel precette Piano degli Insediamenti Storici nelle
categorie A-B-C-D-E-F-H valgono ora la classificam inserita nelle schede di analisi e
progetto.

2. Per i manufatti isolati classificati nel precetde Piano degli Insediamenti Storici nelle
categorie G-I-L ossia per i manufatti accessoralieglla produzione (abbeveratoi, arginature,
briglie, canalizzazioni, cisterne, lavatoi, murististegno, pozzi, terrazzamenti, parchi, ecc.) la
viabilita ed i suoi manufatti accessori (capitetlippi, edicole, fontane, muri di sostengo,
pietre miliari, scalinate, vie crucis, ponti, crpealgono le prescrizione del Restauro.

3. Si prevede comunque la possibilita di modificacestruzione per le mura di contenimento
nei casi di cedimenti strutturali o modifiche aliabilita. In tal caso le nuova mura dovranno
essere realizzate con paramento in pietra con faghtte senza malta cementizia refluente o
visibile dall’esterno. Particolare attenzione svidoprestare al drenaggio il quale dovra essere
garantito con numerosi fori aperti e posa di materie tessuti drenanti all'interno del
rilevato.

4. Per tutti gli altri manufatti si pud prevedem® $postamento solo nei casi di modifiche
indispensabili alla viabilita o per interventi légalla sicurezza idrogeologica. La nuova
localizzazione dovra essere nelle immediate videadi quella originaria curando tutti gli
aspetti di visibilita e fruibilita pubblica.

Art. 97. - Concessioni in deroga

1. La possibilita di derogare dalle previsioni dedsente P.R.G. e delle sue Norme di Attuazione
e concessa solo per opere pubbliche o di inteqmsigklico cosi come stabilito dalla Giunta
Provinciale con apposito atto deliberativo.

2. Per le procedure di deroga ammissibili ai selei precedente comma, si rimanda alle
disposizioni di cui agli artt. 104 e 105 dell’Ordmento urbanistico e tutela del territorio della

3. Per la realizzazione di parcheggi in deroga rs#zda Legge "Tognoli" la deroga € gia
operativa in quanto fissata da legislazione superio

Art. 98. - Insegne, cartellonistica e decori delléacciate

1. In attesa di un regolamento specifico che pegsiere predisposto sia in forma autonoma, sia
allegato al Regolamento Edilizio Comunale, per riteth pubblicitari e di informazione
valgono le seguenti norme:
| cartelli potranno essere istallati esclusivamemtegli appositi spazi predisposti
dall'Amministrazione Comunale; dovranno altresifgnibilmente, uniformarsi alla seguente
tipologia: dimensioni massime: h 60 cm; |. 100 serjtta nera su fondo bianco se realizzata
su pannelli in metallo, scritta nera pirografataesizzata su pannelli in legno. Particolare
attenzione si dovra porre alla sistemazione e ebrdeesterno agli edifici; sono vietati gli
accumuli di materiale accatastato alla rinfusa, deentuali recinzioni andranno
opportunamente mascherate da siepi.
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TITOLO X° - PROGRAMMAZIONE URBANISTICA DEL SETTORE
COMMERCIALE

1.

Aurt. 99. - Contenuti

by

L'insediamento di attivita commerciale al delimgdel comune e regolata dalle seguenti
disposizioni in conformita alla vigente normativa materia di commercio in provincia di
Trentd® alla quale va fatto riferimento per quanto norcigiinato dalle presenti norme.

Le presenti disposizioni riguardano le presorizidi natura urbanistica ed in particolare
guelle inerenti:
* la compatibilita delle destinazioni d'uso urbawisé con l'insediamento delle diverse tipologie
di strutture commerciali per la vendita al dettagli

* le condizioni minime di compatibilita urbanisticdumzionale per l'insediamento delle medie e
grandi strutture di vendita.

* le quantita minime di spazi per parcheggi relatifie diverse tipologie delle strutture di
vendita;

e le valutazioni di impatto ambientale.

Ai fini degli articoli contenuti nel present¢oiio valgono le seguenti definizioni:

per "legge”, la legge provinciale 30 luglio 20101 “Disciplina dell'attivita commerciale”;

per "superficie di vendita", la superficie comeidih dal regolamento della legge;

per "concentrazione", l'aggregazione di due o par@zi o strutture di vendita sia fisicamente atisit
che contigui; ai fini delle presenti Norme, le centrazioni di strutture esistenti sono
equiparate agli ampliamenti;

per "insediamento” si intende l'attivazione mediabtdpertura, lI'ampliamento, il trasferimento, la
concentrazione di esercizi di vicinato o di medigi grandi strutture di vendita.

per "centri storici" le parti del territorio comueandividuate e delimitate dal P.R.G: in vigoret(40
delle presenti NdA), con esclusione dei manufadtiisi isolati.

per “area commerciale integrata” un'area mistayglemtemente destinata ad attivita commerciali al
dettaglio nella quale, oltre alle funzioni ed 4atév consentite nelle zone commerciali
specializzate, sono previste ulteriori funzioni atlvita quali funzioni direzionali, attivita di
servizio ed eventuali attivitd culturali, sportiee ricreative nonché attivita di commercio
all'ingrosso.

per “centro commerciale al dettaglio” una grandetsira di vendita nella quale piu esercizi sono
inseriti in una struttura a destinazione speciéaasufruiscono di infrastrutture comuni e spazi
di servizio gestiti unitariamente;

per “commercio all'ingrosso” I'attivita svolta daignque professionalmente acquisti merci in nome e
per conto proprio e le rivenda ad altri commergjaaitingrosso o al dettaglio, o ad utilizzatori
professionali o ad altri utilizzatori in grande;

per “commercio al dettaglio” l'attivita svolta dhienque professionalmente acquisti merci in nome e
per conto proprio e le rivenda, su aree privates@éde fissa o mediante altre forme di
distribuzione, direttamente al consumatore finale;

161 p. 30 luglio 2010 n. 17 “Disciplina dell'attivita commerciale”
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Art. 100.-  Tipologia delle strutture distributive e degli insediamenti commerciali
1.

Ai fini delle presenti Norme, gli esercizi commiali al dettaglio si articolano, in termini di

classi dimensionali, nel modo seguente:

a) esercizi di vicinato (EV) gli esercizi di piccola dimensione aventi supgefidi vendita non
superiore 450 mg;

b) medie strutture di vendita (MSV): gli esercizi aventi superficie da olti&0 mqfino a 300
mq.;

c) grandi strutture di vendita (GSV): gli esercizi aventi superficie di vendita supegi@i 300
mq, limite definito per le medie strutture di vendigaquali a loro volta sono cosi suddivise:

Le definizioni di centro commerciale, di supedidi vendita e le caratteristiche tipologiche

dello stesso sono contenute nella legge in matérzommercid’ e nei relativi “Criteri di

programmazione urbanistica del settore commerciale’centri commerciali possono

comprendere anche pubblici esercizi ed altre #atiparacommerciali, quali servizi bancari,

assicurativi, turistici, servizi artigianali alleefsone e simili, i quali non rientrano nella

superficie di vendita ai fini dimensionali e detllizzo dei contingenti, ma non per quanto

riguarda la dotazione di parcheggio.

Ai fini delle presenti Norme, sono equiparategrandi strutture di vendita le iniziative

costituite da una pluralita di esercizi inseriti ima struttura edilizia, anche fisicamente

discontinua, progettata in modo unitario, nellalgusia prevista l'attivazione di due o piu

esercizi al dettaglio, non provvisti di infrastiurg comuni e/o di spazi di servizio gestiti

unitariamente, la cui superficie di vendita corosga complessivamente a quella stabilita

dalla legge per le grandi strutture di venditawlial comma 1. lett. ¢). Esse sono equiparate

alle grandi strutture anche se non sono dotatefdhistrutture comuni o di spazi di servizio

gestiti unitariamente. L'insediamento di tali stamé dovra pertanto rispettare i vincoli e i

requisiti stabiliti per le grandi strutture di vetad

L’equiparazione di cui al comma 3 non si apphdla iniziative destinate ad essere insediate

nelle seguenti zone del piano regolatore generale:

a) art. 10 “Al Centri Storici” limitatamente ai laccompatti;

b) art. 11 “B - Zone insediativa di completamento;

Art.  101. - Zone compatibili con gli insediamenti ommerciali

Le strutture commerciali di cui al precedente HDO, suddivise secondo la tipologia riportata
al comma 1), sono consentite nelle specifiche zielepiano regolatore secondo i criteri
contenuti nei successivi commi.

Gli esercizi di vicinato possono essere insediati, unitamente ad altrendesini d'uso
ammesse:

a) nelle zone costituenti il tessuto storico edmenrbano inteso come il complesso delle seguenti
zone in cui si articola il territorio comunale:

- art. 66 e seguenti “A.1 Insediamenti storici’A&2 “Insediamenti sparsi”;
- art. 29 “B Zona insediativa di completamento”;
- art. 30 “C1 Zona insediativa di espansione”;

b) nelle zone produttive limitatamente alla venditaccessori e di parti di ricambio dei beni ivi
prodotti ove per “parti di ricambio ed accessoii'irdendono gli articolo che concorrono al
normale utilizzo dei beni prodotti:

- art. 33 “D.2 Industriale artigianale di intere$@®vinciale / Locale”;

7 vedasi “Criteri di programmazione urbanistica” ai sensi dellart. 72, c. 2 della L.P. 17/2010
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c)

d)

f)

9)

nelle zone produttive limitatamente ai prod&tii cui all’art. 13, comma 5 del regolamento di
attuazione della ex L.P. 4/2000, purché gli esediizicinato, ove si svolge l'attivita di vendita
al dettaglio, siano connessi all’attivita di comgierall’ingrosso e la superficie destinata al
dettaglio non si a superiore al 25% di quella @&vper ogni attivita all’ingrosso insediata:

- art. 33 “D.2 Industriale artigianale di intere$@®vinciale / Locale”;

nelle zone produttive limitatamente alla vendda materiali, componenti e macchinari
impiegati nell'industria per le costruzioti

- art. 33 “D.2 Industriale artigianale di intere$@®vinciale / Locale”;

nelle zone per attrezzature turistiche esclusérde all'interno di esercizi alberghieri come
definiti alla lettera a) del comma 1 dell’art. Sldel..P. 7/2002, e nel rispetto delle condizioni
stabilite dall'art. 18 del regolamento di attuazodella L.P. 7/2002DPGP 28-149/leg. dd.
2/09/2003, esclusivamente per i settori non alimentari.

- art. 35 “D.4 Produttiva terziaria — turistico alberghiera

nelle zone agricole la vendita dei propri prdaadi sensi della legge 9 febbraio 1963, n. 59,
puo essere esercitata esclusivamente da imprendgarcoli gia esercenti le attivita di cui
all'art. 4 del D.Lgs. 18 maggio 2001, n. 228:

- art. 37 “E.1 Aree agricole di interesse primayio”
- art. 38 “E.2 Aree agricole di interesse secoradari
- art. 42 “E.6 Prati falciati di monte”

- art. 43 “E.7 Pascoli”

- art. 44 “E.8 Alpeggi”

all'interno dei rifugi alpini ed escursionisti@utorizzati ai sensi dell'articolo 13 della legge
provinciale 15 marzo 1993, n. 8, per la annessaliteeral dettaglio di prodotti ed accessori
attinenti l'attivita alpinistica ed escursionistiedi articoli per turisti.

3. Le medie strutture di vendita possono essere insediate, unitamente ad altrenaaeni
d'uso ammesse:

a)

b)
c)
d)

nelle zone costituenti il centro urbano inteeme il complesso delle seguenti zone in cui Si
articola il territorio comunale:

art. 66 “A.1 Insediamenti storici” e “A.2 “Insianenti sparsi”;
art. 29 “B Zona insediativa di completamento”;
art. 30 “C1 Zona insediativa di espansione”;

4. Grandi strutture di vendita. Nel territorio comunale non sono ammesse nuovedjra
strutture di vendita. Ampliamento, trasferimento gtandi struture di vendita vengono
regolamentate dalla normativa provinciale L.P. QI suoi regolamenti e criteri di
programmazione urbanistica del settore commereaia@ali si rinvia.

Art.

102. - Piano attuativo per la valorizzazione ommerciale dei centri storici

1. Al fine di preservare e sviluppare la funziored dommercio nel centro storico, anche con
riferimento al contributo che esso fornisce allegiesrdorme di aggregazione sociale ed
all'assetto urbano, si promuove la realizzazionepmiigetti di qualificazione della rete

18 Macchine, attrezzature e articoli tecnici per l'agricoltura, I'industria, il commercio e l'artigianato; materiale elettrico; colori e vernici,
carte da parati; ferramenta ed utensileria; articoli per impianti idraulici, a gas ed igienici; articoli per riscaldamento; strumenti scientifici
e di misura; macchine ed attrezzature per ufficio; auto-moto-cicli e relativi accessori e parti di ricambio; combustibili; materiali per
I'edilizia; legnami.

19 5j intendono per materiali, componenti e macchinari impiegati nellindustria delle costruzioni i materiali ed i macchinari dedicati alla
fase industriale del processo costruttivo quali ad esempio laterizi, lattoneria, carpenteria, armature metalliche, ponteggi, gru, betoniere
e altri materiali e macchinari aventi funzioni similari.
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commerciale dei centri storici, anche di naturaaarstico-edilizia e trasportistica, volti alla
riqualificazione e allo sviluppo del tessuto comome, artigianale di servizio e della
ricettivita, nonché al rafforzamento dell'immagadell'identita urbana di questa area.

2. Per l'area del centro storico, sentito il pace associazioni delle imprese del commercio e
dell'artigianato piu rappresentative sul piano llecal fine di qualificare e potenziare la rete
commerciale, puo essere individuato uno specifiemdattuativo o Piano di recupero. Tra i
suoi contenuti sara previsto un apposito progrardimatuazione, che dovra contenere, tra
l'altro, anche l'indicazione dei tempi e delle madadi realizzazione degli interventi, i
soggetti pubblici e privati attori del progetto re dettagliato piano finanziario.

Art.  103. - Dotazione di parcheggi pertinenziali dgli esercizi commerciali

1. |l rilascio di concessioni e la presentazioneddnunce di inizio attivita per costruzioni,
ricostruzioni, ampliamenti o cambi di destinaziod@so di edifici destinati ad ospitare
strutture commerciali, € soggetto al rispetto deltescrizioni in materia di “dotazione di
parcheggi pertinenziali” stabilite dalla legge prmvale 30 luglio 2010 n. 17 e dai
provvedimenti attuativi della medesima vigéhti

2. lrequisiti e le caratteristiche dei parcheggitipenziali sono quelli stabiliti dalle norme sull
dotazioni dei parcheggi in materia di commerdide modalitd applicative previste fanno
riferimento alle disposizioni provinciali in matarili spazi di parcheggfd.

Art. 104. - Valutazione di impatto ambientale ed émenti costitutivi

1. Gli interventi relativi all'apertura, ampliamente/o trasferimento di grandi superfici di
vendita di dimensioni uguali o superiori ai case\psti dal regolamento di esecuzione della
legge provinciale in materia di impatto ambiental®o sottoposti alla procedura di verifica o
valutazione.

TITOLO XI° - DISPOSIZIONI IN MATERIA DI DISTANZE

Art.  105. - Disposizioni generali

1. Ai fini dellapplicazione delle norme di attuame del Piano regolatore generale e delle
disposizioni provinciali in materia di distanze assumono le disposizioni di cui all’allegato 2
“Disposizioni provinciali in materia di distanzebdwetenuto nel Codice dell’'Urbanistica entrato
in vigore il 1 ottobre 2010, relativamente allacgdina in materia di:

a) Distanze minime tra edifici;
b) Distanze minime degli edifici dai confini;
C) Distanze minime da terrapieni e murature e dei aai confini e dagli edifici.

2. All'interno delle norme che definiscono le sitg@aone urbanistiche, o nelle singole schede di
analisi e progetto delle unita edilizie dell'insadliento storico e del patrimonio edilizio

2 Vedasi art. 5 dei criteri provvisori di programmazione urbanistica del settore commerciale approvati con delibera di Giunta
Provinciale n. 177 del 4 febbraio 2011.

2L art. 11 dellallegato 1 alla delib. di G.P. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.
2 delibera di G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m. e art. 11 dell'allegato 1 alla delib. di G.P. n. 340 dd. 16 febb. 2001 e s.m.
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montano, possono essere riportati limiti di diseapi restrittivi rispetto alla norma generale
contenuta nel presente titolo. In tal caso la nopawdicolare prevale solo per il singolo caso
ad essa associato.

3. Le disposizioni del presente Titolo delle norwmlie PRG sostituiscono le corrispondenti
disposizioni di cui al decreto del Ministero derda pubblici 2 aprile 1968, n. 1444.

4. Per quanto riguarda la distanza di rispetto adaiabilita valgono le norme contenute
all'articolo 64 della legge urbanistica provinciaeme riprese all’articolo 57 delle presenti
norme.

5. Ai medesimi fini di cui al comma 1 si definisamnoltre i criteri di misurazione ed i
principali elementi di riferimento al successivtialo.

Art.  106. - Criteri di misurazione delle distanze

1. Ferma restando la facolta di costruire in adexgove non esclusa dagli strumenti urbanistici
comunali, la distanza tra pareti antistanti di iediésistenti (ai fini della ristrutturazione,
sostituzione edilizia, demolizione con ricostruaprsopraelevazione ed ampliamento laterale)
viene misurata in senso normale alla proiezionegortale delle stesse sul piano orizzontale.
Per gli edifici nuovi si applica il successivo edlio 111. Non si considerano frontistanti le
pareti che presentano una differenza di quota trspiettivi piani di spiccato superiore
all'altezza massima ammessa dal piano regolatorergke.

2. Sono esclusi dal computo della distanza glitsglrgronda, i balconi, le scale aperte e gli
elementi decorativi che non costituiscono volumeché di aggetto non superiore a 1,50 m.
Qualora tali elementi superino la dimensione in@ica computata la parte eccedente. Sono
esclusi altresi i volumi interrati.

3. Per gli interventi finalizzati al miglioramenttella prestazioni energetiche degli edifici si
applicano le disposizioni di cui all'articolo 86 |ldelegge urbanistica provinciale e delle
relative disposizioni applicative.

Nel caso di edifici di nuova costruzione, eventuaiere volte a favorire il risparmio
energetico sono computate ai fini della determmaaidelle distanze e del volume.

Nel caso di edifici di nuova costruzione, eventuaiere volte a favorire il risparmio
energetico sono computate ai fini della determorez della distanza ma non per la
determinazione dell’altezza.

Art.  106. - Definizioni e criteri di misurazione ddle distanze

1. Fermo restando quanto disposto dalla delibemazitella Giunta provinciale richiamata al
comma 1 dell’art. 1 si definiscono i seguenti elathe

» sedime o superficie coperta: e la proiezione sul piano orizzontale di un etfi compresi
i corpi di fabbrica a sbalzo, i porticati e le veda. Sono esclusi dal computo della
superficie coperta gli sporti di gronda, le pensilii balconi, le scale aperte e gli elementi
decorativi che non costituiscono volume. Sono eschltresi i volumi totalmente
interrati;

e volumi tecnici: sono i volumi che servono a incomprimibili esigentecniche e/o
tecnologiche, di norma non costituiscono volumeanistico (es.: serbatoi, torrette
esterne al tetto di canne fumarie e di ventilazidagette di fine corsa ascensori) come
anche meglio specificato al precedente articolp 11.

e piano di campagna: € il profilo del terreno che determina volume unisco ed altezze
dell’edificio e/o dei fronti. Esso corrisponde iargere con ilivello naturale del terreno,

o con ilpiano di spiccatodell’edificio quando questo risulta essere piusbadel terreno
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naturale. Puod anche coincidere coliviéllo autorizzato di progetto, posto anche a livello
superiore di quello naturale, nei casi di autorzzziai specificatamente rilasciate prima
della concessione ad edificare, al fine di colnafessamenti del terreno.

» edifici o pareti antistanti: due edifici o pareti si dicono antistanti quangoiettando
ortogonalmente i rispettivi fronti, uno si sovrappoall’altro anche per un segmento
parziale;

« fabbricato: per fabbricato si intende qualsiasi manufattodieorigine a volume edilizio
el/o a superficie coperta come definiti dalle préssrrme.

 manufatti accessori (depositi e manufatti precari): edificio accessorio come previsto
all'articolo 25. comma 1, delle presenti NdA.

Art. 107 -  Schema di equiparazione con la zonizzame prevista dal D.M. 1444/68

1. Al fine di proporre univoca corrispondenza fea done previste dal presente Piano Regolatore
generale e lo zooning definito dal Decreto Ministier n. 1444 di data 2 aprile 1968 vale la seguente

tabella:
D.M. 1444/68 | Piano Regolatore Generale N.d.A.
Zone A A.1 - Centri storici compatti Titolo VII
A.2 — Edifici sparsi in ambito storico paesistico art. 66 e
seguenti
Zone B Zona B — Insediativa di completamento art. 29
Zona E5 — Verde privato art. 41
Zone C Zona C — insediativa di espansione art. 30
Zona C2 — mista residenziale art. 30 bis
Zona D4 — turistico alberghiera art. 35
Zona F2.6 — Parco delle terme art. 53 bis
Zone D Zona D1 — Produttiva ad indirizzo primaizod@tecnico) art. 32
Zona D2 — Produttiva industriale ed artigianale art. 33
Zona D3 — Artigianale per lavorazione di prodattiefstali ed inerti | art. 34
Zone E Zona E1 — Agricola di pregio art. 37
Zona E2 — Agricola secondaria art. 38
Zona E3 — Forestale art. 39
Zona E4 — Verde Paesaggistico art. 40
Zona EG6 — Prati falciati di monte art. 42
Zona E7 — Pascolo art. 43
Zona E8 - Alpeggio art. 44
Zone F Zona F1.1 — Attrezzature collettive art. 47
Zona F1.3 — Servizi ed impianti pubblici art. 49
Zona F.2 — Verde sportivo attrezzato ed altri sepbblici art. 51, 52 e 54
Zona F3.8 - Parcheggi Art. 55
Art. 108 - Distanze minime da applicare negli insadmenti storici

1. Negli insediamenti storici e nelle aree totalteen parzialmente edificate — corrispondenti
alle zone A del d.m. n. 1444 del 1968 — per gletiménti di risanamento conservativo,
ristrutturazione e sostituzione edilizia di cuiatiicolo 99 della I.p. n. 1 del 2008, le distanze
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tra gli edifici non possono essere inferiori a tpightercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di sefaibni e costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico, artistico od antale.

Gli interventi di sopraelevazione degli edifesistenti alla data del 31 ottobre 2008 per il
recupero dei sottotetti, qualora ammessi daglnsénti urbanistici, possono essere realizzati
esclusivamente nel rispetto del sedime esisteielle distanze minime previste dal Codice
civile pari am. 3,00 La distanza dovra essere misurata in ogni punto eth tutte le
direzioni. Si precisa che “sopraelevazione per recupero sigiotetti” si intende la
sopraelevazione minima necessaria per il recuperm dolo livello per nuovi alloggi con
destinazione abitativa per la residenza ordinapard’ampliamento di unita edilizie esistenti.
Per edifici posti a confine o aderenti ad altrifiedi attigui € ammessa la sopraelevazione a
confine anche al di sopra dell’edificio attiguo,rghe non vengano realizzate nuove vedute,
luci, prese d’aria, o fori di emissione di gas, funaria.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzgordi cui all’articolo 99, lettera g), della legge
urbanistica L.P. 1/2008, si applica il successitiz@lo 114

Nelle zone di questo articolo, per i nuovi edifiper 'ampliamento laterale di edifici
esistenti si dovra mantenere una distanza minin@Qdl m. fra il nuovo corpo di fabbrica e
gli edifici esistenti interni al perimetro dellersm A. fabbrica del medesimo edificio. Per i
nuovi edifici si applicano le disposizioni di cufarticolo 111, comma 1, lettera a).

Per gli ampliamenti laterali o per i nuovi volula distanza minima dai confini &€ determinata
al seguente articolo 113, comma 1.

Art. 109 - Distanze minime da applicare nelle aremsediative B
1.

Nelle aree destinate alla residenza totalmentearzialmente edificate — corrispondenti alle
zone B del d.m. n. 1444 del 1968 — per gli intetvedi risanamento conservativo,
ristrutturazione e sostituzione edilizia di cuiatiicolo 99 della I.p. n. 1 del 2008, le distanze
tra gli edifici non possono essere inferiori a tpiahtercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di sefaaibni e costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico, artistico od antale.

Gli interventi di sopraelevazione degli edifesistenti alla data del 31 ottobre 2008 per il
recupero dei sottotetti, qualora ammessi daglinsénti urbanistici, possono essere realizzati
esclusivamente nel rispetto della distanza minimand 3,00. La distanza dovra essere
misurata in ogni punto ed in tutte le direzioni.Si precisa che “sopraelevazione per recupero
dei sottotetti” si intende la sopraelevazione meimecessaria per il recupero di un solo
livello per nuovi alloggi con destinazione abitatiper la residenza ordinaria o per
'ampliamento di unita edilizie esistenti. La stdanitazione potra essere derogata per le
opere pubbliche e di utilita pubblica come previatbart. 104 della I.P. 22/91. Per edifici
posti a confine o aderenti ad altri edifici, atiigupammessa la sopraelevazione a confine anche
al di sopra dell’edificio attiguo, purché non vengarealizzate nuove vedute, luci, prese
d’aria, o fori di emissione di gas, fumi o aria.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzgomdi cui all’articolo 99, lettera g), della legge
urbanistica L.P. 1/2008, si applica il successitizalo 114.

Nelle zone di questo articolo, per i nuovi edifo per 'ampliamento laterale di edifici
esistenti si applicano le disposizioni di cui alifieolo 111, comma 1, lettera a).

Per gli ampliamenti laterali o per i nuovi voluta distanza minima dai confini & determinata al
seguente articolo 113, comma 1.
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2.

Art. 110 - Distanze minime da applicare nelle areproduttive

Nelle aree destinate ad insediamenti produttirad essi assimilati — corrispondenti alle zone
D del d.m. n. 1444 del 1968 — tra edifici produt@vprescritta una distanza minima di ml
6,00, misurata in ogni punto ed in tutte le direzidra due edifici o tra corpi di fabbrica del
medesimo edificio. Nel caso di unita abitative iaterno delle aree produttive, si applica
l'articolo 111, comma 1, lettera a).

Per la distanza tra edifici ricadenti nelle goeaduttive e quelli ricadenti in aree limitroferco
destinazione di zona diversa, si applicano le digpani di cui alle lettere a) e b) del comma 1
dell’articolo 111.

La distanza minima dai confini di lotti rienttanelle aree produttive € quindi ridotta a metri
3,00. La distanza minima dai confini di proprietaacee non rientranti nelle aree produttive
pari alla meta dell’'altezza del fabbricato con unimo di 5,00 metri(vedasi anche il richiamo

al comma 7 del successivo articolo 113).

Per le aree produttive zootecniche, e per igtatizootecniche realizzate all’interno delle aree
agricole, valgono le norme di distanza piu restgttome indicate all’articolo 32, comma 4, e
art. 36 comma 4.

Art. 111 - Distanze tra edifici da applicare nellealtre zone
1.

Nelle aree e zone diverse da quelle elencatpraeedenti articoli 108 109 e 110, si applicano

le seguenti disposizioni:

a. per inuovi edifigie per 'ampliamento laterale di edifici esiste®tiprescritta la distanza
minima di ml 10,00 tra pareti antistanti Nel casaehlizzazione di_nuovi edificcon
altezze superiori ai 10,00 m. (o di sopraelevazidnedifici esistenti oltre I'altezza di
10,00 m) la distanza minima fra pareti antistantnd10 € aumentata in misura pari al 50
per cento dell’altezza massima consentita daglihstnti urbanistici comunali eccedente i
ml 10,00; (o nel caso di sopraelevazione la distammima viene aumentata del 50%
dell'altezza eccedente i 10,00 m.).

b. in caso di sopraelevazione, nel rispetto dehsedli edifici antistanti esistenti alla data di
approvazione della presente deliberazione si agudide disposizioni dell’articolo 109,
comma 2;

c. Per gli interventi di sostituzione edilizia gpdicano le disposizione di cui all’articolo
109, commal.

d. Per gli interventi di demolizione e ricostruzgodi cui all'articolo 99, lettera g), della
legge urbanistica provinciale, si applica I'artcdl14.

e. Nei casi di cui al comma 1 lettera a, e preascuna distanza minima tra pareti non
antistanti di ml. 6 misurata sul piano orizzontal®gni punto ed in ogni direzione.

Per le attivita agricole insediate in zone Eaiiamano i limiti dettati all’articolo 36, comma

4,

Art. 112 - Distanze da applicare tra manufatti accesori

Ai fini delle presenti disposizioni, per manudaaccessorio si intende la costruzione destinata
a pertinenza di attivita o di residenza, second@rkevisioni tipologiche e dimensionali
stabilite dagli strumenti urbanistici comunali cogia definita al precedente articolo 106. Per
potere rientrare in tale classificazione il manafadccessorio dovra presentare un’altezza
massima di 3,00 metri.

Per i manufatti accessori, qualora non sianbzeedi in aderenza, e prescritta una distanza
minima dagli edifici e tra loro medesimi di ml 3,0@isurata sul piano orizzontale in ogni
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punto ed in tutte le direzioni, nel rispetto dalndizioni stabilite dagli strumenti urbanistici
comunali, purché la loro altezza non superi i m8t@i0. Per eventuali altezze maggiori la
distanza dagli edifici limitrofi verra aumenta cprogressione direttamente proporzionale.
3. Al fine di potere mantenere le distanze tra fedal di 3,00, i manufatti accessori, anche se
attigui ad edifici con diversa funzione, non possarutare la destinazione d’uso accessoria.
4. Per gli accessori realizzati nelle zone agriéfevalgono le norme di distanza piu restrittive
come indicate all’articolo 25, comma 3.5.

Art. 113 - Distanze da applicare all'interno dei pani attuativi e nelle aree per edifici
pubblici o di interesse pubblico.

1. In tutte le aree sono ammesse distanze infedayuelle indicate dagli articoli 108, 109, 110,
111, fino ad una riduzione massima del 25%nel caso di gruppi di edifici che formano
oggetto di piani attuativi di cui al Capo IX deltdlo Il della legge urbanistica provinciale,
purché contengano precise previsioni planivoluroké&ie con esclusivo riferimento agli
edifici ricadenti nel perimetro del piano attuativo

2. Allinterno delle aree specificatamente desgnatla realizzazione di edifici pubblici o di
interesse pubblico € ammessa una riduzione dediardie fra edifici diversi o corpi di
fabbrica dello stesso edificio fino ad una ridugomassima del 50% rispetto a quanto
previsto all’articolo 111, purché nelle parti reakte alle distanze ridotte non insistano spazi

destinati all'istruzione o destinati ad uffici puisbe luoghi di lavoro permanenté.

Art. 114 - Distanze da applicare per gli interventidi demolizione e ricostruzione

1. Per gli interventi di demolizione e ricostruzgordi cui all’articolo 99, lettera g), della legge
urbanistica provinciale, si applicano le segueispdsizioni:

a. in caso di ricostruzione al di fuori del sediorgginario nelle zone A (Insediamento
storico), e prescritta una distanza minima di 6/20misurata sul piano orizzontale in
ogni punto ed in tutte le direzioni, fra due edifsistenti alla data di entrata in vigore
della legge urbanistica provinciale o tra corpi fdbbrica del medesimo edificio,
limitatamente alla parte di volume che fuoriesclesédime medesimo. Nelle altre zone,
in caso di ricostruzione al di fuori del sedimegarario, si osservano le disposizioni
dell'articolo 111, comma 1, lettera a), limitatarteealla parte di volume che fuoriesce
dal sedime medesimo;

b. in caso di ricostruzione all'interno del sedirngginario e nel rispetto del limite
dell'altezza reale dell’edificio preesistente, gpkcano le disposizioni di cui all’articolo
108 comma 1.

c. in caso di ricostruzione all'interno del sedime& con un’altezza superiore rispetto a
guella dell’edificio preesistente, la parte di edd che supera I'altezza originaria deve
essere realizzata nel rispetto delle distanze neirpreviste dall’articolo 111 comma 1,
lettera a).

2. Le disposizioni di cui al comma 1 si applicamztze in caso di interventi di demolizione e
ricostruzione parziale, in quanto ammessi daglinsenti di pianificazione territoriale.

2 Precisazione dettata dalle presenti NdA.

2 Precisazione dettata dalle presenti NdA.
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Art.  115- Distanze degli edifici dai confini

3. Ferme restando le disposizioni di cui agli attiprecedenti e fatta salva la facolta di cosguir
in aderenza, le distanze degli edifici, ivi comprgls ampliamenti laterali, dai confini di
proprieta devono essere pari alla meta delle distdra edifici previste dalla lettera a) del
comma 1 dell’articolo 111, con un minimo di ml 5,00isurate in ogni punto ed in tutte le
direzioni. Distanze dai confini inferiori sono amsse, previo consenso del proprietario
finitimo di istituire una servitu, debitamente mtdata, finalizzata a mantenere le distanze
minime previste dalle norme urbanistiche in vigdra,i fabbricati per futuri ampliamenti o
nuove edificazioni, fatta salva la possibilita distruire in aderenza qualora I'edificio
preesistente sia realizzato a confine e non priegeshiite o luci.

4. Distanze dai confini inferiori a quelle di cdi@@mma 1 possono essere ammesse, anche in
assenza del consenso del proprietario finitimoseguenti casi:

a. Interventi di cui agli articoli 108 e 1¢€ommi 1, 2] all’articolo 111[comma 1, lettera
c)] e all’articolo 114comma 1, lettera b)];

b. sopraelevazione nel rispetto del sedime di @ddntistanti esistenti alla data del 31
ottobre 2010, ai sensi dell’articolo 111, comméefitera b);

c. sopraelevazione di edifici esistenti alla dath 8L ottobre 2008 i approvazione della
presente deliberazione, in assenza di edifici tamtis fermi restando gli effetti derivanti
dall’applicazione delle distanze minime fra edifai cui all’articolo 111, comma 1,
lettera a);

d. larealizzazione di opere pubbliche per motiesigenze urbanistiche.

5. Nelle aree produttive di cui all'articolo 110 applica la distanza minima dai confini di ml
3,00, salvo consenso del proprietario finitimo, ithehente intavolato, che garantisca
comunque le distanze minime tra edifici, come pri#salal medesimo articolo 110.

6. Le distanze di cui al comma 3 sono applicalmlasiente all'interno delle aree produttive e
non nei confronti delle aree limitrofe con destioae diversa, alle quali si applica il comma
1.

7. La distanza dai confini per i manufatti accelsson puo essere inferiore a m 1,50, salvo
consenso del proprietario finitimo, debitamenteawolato, che garantisca comunque la
distanza dagli edifici di m 3,00.

8. Perivolumi interrati la distanza minima dantioi per tutte le zone urbanistiche viene fissata
in metri 1,50. E’ ammessa la costruzione a confjualora venga stipulato un accordo fra le
parti confinanti a tutela dell’eventuale danno eate al fondo finitimo. La presenza di un
volume interrato a confine non costituisce limitdifieatorio alcuno per il fondo finitimo,
presso il quale sara ammessa la realizzazione aleine interrato a qualsiasi distanza dal
confine stesso. Per i volumi interrati le distafrzepareti antistanti viene misurata in senso
normale alla proiezione ortogonale delle stessgiamlo orizzontale.

9. Gili edifici realizzati all'interno delle areeqatuttive confinanti con altre destinazioni di zona
devono mantenere una distanza minima dai confirgrdprieta di aree non rientranti nelle
aree produttive pari ad almeno la meta dell'altedeh fabbricato con un minimo di 5,00
metri.

10. Devono rispettare la distanza minima di m. iscdafini di proprieta i tunnel pesanti, le serre,
le coperture fisse delle strutture sportive, leeztyre fisse (ancorché scorrevoli) delle piscine.
Per i tunnel leggeri e le coperture provvisorigggtaali la distanza dai confini potra essere
ridotta fino a 1,5 m.
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Art. 116 - Distanze in materia di muri e opere di estegno delle terre: definizioni e
disposizioni generali.

1. Le disposizioni di questo articolo e degli aticl17, 118, 119 disciplinano le distanze
minime dei muri di qualsiasi genere, dei terrapielai rilevati e relative opere di sostegno,
come scogliere, terre armate ed altri manufattiilsirdagli edifici, esclusi i manufatti
accessori di cui all’articolo 25, e dai confinité fine si considerano:

a. terrapieni artificiali, i terrapieni artificiali o rilevati, le opere ierra artificialmente create
dalluomo con i relativi muri di contenimento, terarmate, o scogliere, che costituiscono
costruzione rilevante agli effetti delle distanze;

b. muri liberi, i muri che non hanno funzione di sostegno, qualiimi cinta o di confine;

c. muri di sostegno, i muri di sostegno del terreno naturale e le alfere di sostegno delle
pareti di scavo o comunque di dislivelli naturahe sono realizzate al di sotto del profilo
naturale del terreno sovrastante, quali le scagkde terre armate.

d. Terre armate e scogliere sono parificate nei termini di distanze ed alteazaerrapieni
artificiali.

2. Per le opere di cui al comma 1 devono essekespirmezzi idonei per I'allontanamento delle
acque meteoriche o di infiltrazione.

3. Le trasformazioni d’'uso degli edifici esistedévono tenere conto delle disposizioni di cui al
comma 1.

4. Le tabelle dell’'allegato 2 della delibera dimiai provinciale 2023/2010 e ss. modificazioni,
forniscono degli schemi esemplificativi della d@ma di questo articolo e degli articoli 117,
118, 119.

Art. 117 - Distanze in materia di muri e opere di estegno delle terre: definizioni e
disposizioni generali.
1. | terrapieni artificiali, i muri liberi e i murdi sostegno, di cui all'articolo 116, comma 1,
devono rispettare le seguenti distanze minime fafici*>:
a. terrapieni artificiali:

a.1l devono essere interamente inscritti alla lime#b° avente origine dalla intersezione
della quota del terreno naturale con il confinerdiprieta.

a.2 E’ fatta salva la facolta di realizzare il &gieno contenuto con mura realizzate a
confine di altezza massima a m. 1,50, mantenendwmreeil profilo del terreno
riportato al di sopra della quota di 1,50 all'imerdella linea a 45°

a.3 per mura di altezza da 1,50 m. fino a 3,00 rratmo rispettare la distanza minima
pari alla loro altezza rimanendo inscritte neliee di 45°;

a.4 per mura di altezza superiore a m. 3,00 doss&re rispettata la distanza minima
prevista per le nuove costruzioni (3,0 m. in cestayico, 5 m. nelle altre zone);

b. muri liberi:

b.1 possono essere realizzati anche a confinelgmlaltezza non e superiore a 0,60 m;

b.2 devono essere interamente inscritti alla liaegb°® avente origine dalla intersezione
della quota del terreno naturale con il confing@miprieta - se la loro altezza supera i
0,60 m, ed esclusivamente solo nei casi particplavisti ed ammessi dalle norme di
PRG o del REC.

c. muri di sostegno: possono essere realizzatnineindipendentemente dalla loro altezza,

purché finalizzati al contenimento di scarpate gistenti, senza porre la quota di

estradosso del muro oltre la linea naturale dedmer preesistente.

25 Misure pit restrittive rispetto a quanto previsto all‘art. 10, c.1/. a) e b), dell’Allegato 2, del Codice dell'urbanistica.
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2.

3.

Sono ammesse distanze inferiori con il consedsbjtamente intavolato, del proprietario
finitimo.

Nei confronti delle strade pubbliche di inteeekscale (urbane e rurale), terrapieni artificeali
mura di confine devono mantenere una distanza mairampiede pari a m. 1,0@istanze
inferiori sono ammesse previa autorizzazione deieproprietario della strada, per brevi e
limitati tratti, relativi agli innesti degli accasa fondi e solo qualora non sia possibile trovare
soluzioni alternative.

Art. 118 - Distanze delle abitazioni dai terrapieniartificiali, dai muri liberi e dai
muri di sostegno.
1. Le distanze tra le pareti delle abitazioni ¢udli i locali adibiti alla presenza permanente per

non meno di 4 ore continuative giornaliere dellespee, quali attivita industriali, artigianali,
commerciali, e i terrapieni artificiali, con esdluse delle intercapedini, devono risultare:
a. di almeno 3,00 m se la differenza di quota drddmmita dei terrapieni e il piano di
spiccato dell’edificio € compresa fra 0,30 m er8,0
b. per altezza superiori a m. 3,0 le mura dovraemssere contenute nella linea di
pendenza di 45°, dipartente dall'incontro dellaedéindi facciata e il piano di spiccato
dell’edificio;
Le distanze tra gli edifici di cui al comma LLrauri liberi devono risultare:
a. di almeno 1,50 m se la differenza di quotadradmmita del muro e il livello naturale
del terreno non & superiore a 0,68::m
Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 uri di sostegno o la parete di scavo, se in
roccia, devono risultare:
a. di almeno 1,50 m se la differenza di quota &ssdmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio non e superiore a 1,5 m;
b. di almeno 3,00 m se la differenza di quota &asbmmita del muro e il piano di
spiccato dell’edificio € compresa fra 1,50 m e 3100
c. tali che i muri di sostegno o la parete di scaaamo interamente inscritti alla linea a
45° - avente origine dalla intersezione del pianspiccato con la parete perimetrale
dell’edificio - se la differenza di quota e supegi@a 3,00 m.
In alternativa a quanto previsto dai commi pdecsi, € consentito realizzare intercapedini
aerate ed accessibili della larghezza minima dic80adiacenti all’edificio. Le eventuali
aperture sull'intercapedine non possono essere wtatep ai fini del raggiungimento del
rapporto minimo di aero-illuminazione dei localor® fatte salve eventuali deroghe ammesse
dalle norme igienico-sanitarie. Possono affacciatsitali intercapedini bagni e locali di
servizio anche con finestre, escludendo pero cantlbi di immissione di aria riciclata e/o
emissioni di fumi e gas. Tali intercapedini poss@ssere realizzate anche a cielo libero
guando presentano una larghezza superiore a 1,50 m.

Art.  119- Distanze degli edifici non adibiti ad altazione dai terrapieni artificiali, dai
muri liberi e dai muri di sostegno.
1. Per le distanze tra gli edifici non adibiti alditazione o alla presenza permanente delle

persone o alla destinazione turistico ricettivar(eee) e i terrapieni artificiali, si applica il
comma 1 dell’articolo 118.

2. Le distanze tra gli edifici di cui al comma Lrauri liberi devono risultare:

% Misura pit restrittiva rispetto a quanto previsto all'art. 11, dell’Allegato 2, del Codice dell'urbanistica.
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a. di almeno 1,50 m se la differenza di quotadradmmita del muro e il livello naturale del
terreno non & superiore a 0,66'm
b. devono essere interamente inscritti alla lingébaavente origine dalla intersezione della
guota del terreno naturale con la parete perineettall’edificio - se la loro altezza supera i
0,60 m, ed esclusivamente solo nei casi particpaavisti ed ammessi dalle norme del
REC
3. Le distanze tra gli edifici di cui al comma 1 mwuri di sostegno o la parete di scavo, se in
roccia:
a. di almeno 1.50 m se la differenza di quota &radmmita del muro e il piano di spiccato
dell’'edificio non & superiore a 3.00 m;
b. di almeno 3,00 m se la differenza di quota &@dmmita del muro e il piano di spiccato
dell’edificio e superiore a 3,00 m.
4. Si applica il comma 4 dell’articolo 118.

Schemi esemplificativi in materia di distanze ddildricati

Deliberazione G.P. 2023 del 3 settembre 2010.
Allegato 2 Disposizioni provinciali in materia di distanze.
Art. 5, comma 1, lett. a) e comma 2 - Distanze tra edifici

PIANTA
D |
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.\.\ ‘, _____________ :
S ! !
W" i i
)
] Q
<] " ] \@0 5
E '\\ .,-:'"“""“"““: ) Eomin 1
£ S P : i
| £ s St | :
E i 1 1 . ; D ;
| ! i 1 i min. ml 10,06 i
. | : e a
I J ; — e !
i i ' ! i
| S :
1
________________ i o .
i [
1 1
se H>ml 10,00
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2 Misura piu restrittiva rispetto a quanto previsto all‘art. 11, dell’Allegato 2, del Codice dell’urbanistica.
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